STANOVY DRUZSTVA
BYTOVE DRUZSTVO KAPLICKA 843

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1

Uvodni ustanoveni

1. Bytové druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu fyzickych a pravnickych osob zalozené
za ucelem vzajemné podpory svych c¢lenli zejména zajisStovanim bytovych potieb svych clent

zpusobem podle téchto stanov; muze také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve

vlastnictvi jinych osob.
2. Bytové druizstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci, jejiZ pravni poméry se
Fidi zejména ustanovenimi zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,,OZ*) a

témito stanovami. -------------------m-mmmmmemee

3. Za porudeni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi

za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré ptipady jinak. Uhrazovaci povinnost

maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy.
4. Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle zridit informacni desku. Informacni deska je
pristupna kazdy pracovni den v béZznou pracovni dobu vSsem clenim druzstva. Zaroven se
informacni deska zpfistupni ¢leniim druzstva prostfednictvim internetovych stranek na adrese

www.bdkaplicka.cz.

5. K naplnéni ucelu, pro ktery bylo bytové druzstvo zakladano, zakoupilo bytové druzstvo od
Hlavniho mésta Prahy, Méstské ¢asti Praha 4, pozemek parc. ¢. 1770/31 — zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soudasti je budova ¢.p. 843 na adrese Praha 4, Podoli, Kaplicka 843/75, to vse v

katastralnim uzemi Podoli, obec Praha. Uveden4 budova je dale oznacena jen jako ,dim* a

uvedeny pozemek, véetné domu, je dale oznacen jen jako ,,nemovitd véc*.

Clanek 2

Obchodni firma a sidlo druzstva

1. Obchodni firma druZstva zni: BYTOVE DRUZSTVO KAPLICKA 843.

2. Sidlem druzstva je: Praha.




Clanek 3

Piedmét ¢innosti a podnikani druZstva

1. Zakladnim predmétem ¢innosti bytového druzstva je zajistovani bytovych potieb jeho ¢lent.-
2. Pfedmétem jiné Cinnosti bytového druzstva je prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych

prostor, pficemz tato jina ¢innost ma ve vztahu k zakladnimu pfedmétu ¢innosti uvedenému v odst.

1 tohoto ¢lanku pouze vedlejsi a doplitkovy charakter.
3. Bytové druzstvo =zajistuje veskeré Cinnosti piislusejici vlastnikovi nemovité véci
a pronajimateli, véetné uzavirani prislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim
provozu domu a byt v dome pro své Cleny jako najemce, véetn€ zajisSt'ovani sluzeb spojenych s

bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s ¢innosti

jeho organti.
4. Pfti zajistovani bytovych potieb svych Clenti zajistuje bytové druzstvo zejména tyto innosti:--
a) provoz a sprava domu vcetné zajistovani udrzby, oprav, ptipadné provadéni zmény stavby,

modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani ¢innosti s tim bezprostfedné souvisejicich a

hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely,
b) pronajem druZstevnich byti a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byta
¢lentim bytového druzstva — ndjemctim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv,
popfipad¢ prondjem bytd jinym osobam nez ¢lentim a s tim spojené uzavirani najemnich smluv.
5. K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s pifedmétem
¢innosti podle odstaveu 1. az 4. tohoto ¢lanku je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou

osobou, jejimz predmétem podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové

smlouvy nebo jeji zmény podléhaji predchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi.
6. Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich byt, se obdobné vztahuji také na

druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy

véci néco jiného. --- - - ——

Clanek 4

Omezeni pii nakladani s majetkem

1. Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo nemovitou véc, bez
predchoziho souhlasu alespoini ¢tyr pétin (4/5) €lenii bytového druZstva, ktefi jsou najemci
téchto druZstevnich byti. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s uredné ovérenymi
podpisy.

2. Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druZstevnim bytiim nebo nemovité véci,

bez pi‘edchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pievodu, udéleného vSemi ¢leny

bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd a v§emi ¢leny druZzstva, ktetfi maji



pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize ud¢lit jediné pisemnou formou

s ufedné oveéfenymi podpisy.
3. Ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku se nepoufZije, jestlize se jedna o prevody druZstevnich
bytu (jednotek, které zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, ktefi

jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢leniim bytového

druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
4. Pfti prevodu vlastnického prava k druzstevnimu bytu, resp. k jednotce, ktera zahrnuje druzstevni
byt, ¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, se dalsi ¢lensky
vklad vztahujici se k tomuto druzstevnimu bytu podle seznamu ¢lenti a podle smlouvy o vkladové
povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu, pouZije na thradu ceny pievadéné jednotky, coZ se
povazuje za vraceni dal$iho ¢lenského vkladu ¢lenovi. Cena za pievod druzstevniho bytu se

zpravidla rovna vysi tohoto dalSiho ¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco

jiného.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

1. Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v bytovém

druzstvu.---- --
2. Kazdy ¢len bytového druZstva miZe mit pouze jeden (1) druzstevni podil. -------------------
3. Druzstevni podil muZe byt predmétem spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici druzstevniho podilu

jsou spole¢nymi Cleny bytového druzstva. V dal§im se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu Fidi

obecnou Upravou spoluvlastnictvi podle ust. § 1115 OZ a nasl. ----

4. Zastavit druZstevni podil se vylucuje, s vyjimkou zastaveni druZstevniho podilu pro
zajisténi dluht a budoucich dluhi vyplyvajicich z ivérové smlouvy ¢i ze smlouvy o zapujcce,
pokud ma byt zastavnim pravem zajistovan uveér ¢i zapujcka poskytovana za ucelem uplatného

prevodu druzstevniho podilu, a to po ptfedchozim souhlasu predstavenstva bytového druzstva. ----

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6

Zakladni ustanoveni

1. Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladl vSech c¢lend

bytového druzstva.
2. Clen bytového druzstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o

najmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym



vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dal$iho ¢lenského vkladu, jimz se

podili na pofizeni nemovité véci.
3. Clen se miiZze na zakladnim kapitalu podilet vice dal§imi ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice

jeho predméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druzstvo pronajme ¢i

pronajima jiné osob¢€, za podminek podle téchto stanov.
4. Clen bytového druZstva, s jehoz druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu bytového
druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem; mtize se podilet na zakladnim kapitalu dal$im ¢lenskym

vkladem spojenym s pofizenim byti, které bytové druzstvo podle odstavce 3. tohoto ¢lanku

pronajima jiné osobé.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

1. VySe zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a ¢ini 2.400,-K¢ (slovy: dva
tisice ¢tyfi sta korun Ceskych). Zakladni ¢lensky vklad je penézity. Piede dnem splnéni vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢Elenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni
¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu Clenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma

pfipadu, ze by byl rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK zakladni ¢lensky vklad

snizen.
2. Jednou z podminek vzniku Clenstvi je pisemné prohlaSeni o pievzeti vkladové povinnosti k
zakladnimu ¢lenskému vkladu a zaroven splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu. Za trvani
druzstva je uchazec¢ o Clenstvi povinen splnit vkladovou povinnost, tj. splatit zakladni ¢lensky vklad

do patnacti (15) dnit ode dne, kdy mu bylo dorueno oznameni o pifijeti za ¢lena, a to na ucet

druzstva.

Clanek 8
Dalsi ¢lensky vklad

1. Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedev§im na potizeni nemovité veci, v niZ se nachazi
byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz je njjemcem. ----------------
2. Zévazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou
schiizi formou uzavfeni pisemné smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému
vkladu (smlouva o dal$im &lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle Clanku 11 téchto stanov,
poptipadé také splaceni celé vyse dalSiho Elenského vkladu jiz ped vznikem ¢Elenstvi, uréi-li tak

¢lenska schiize podle Clanku 9 téchto stanov, je jednou z podminek vzniku &lenstvi v bytovém

druzstvu.



3. Clen se mize podle Clanku 6 odstavci 3. a 4. téchto stanov podilet na zakladnim kapitalu

bytového druzstva vice dalsimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 9
Zpusob urceni vySe dalSiho ¢lenského vkladu

a zpusob urceni jeho splaceni (spIlnéni)

1. Vysi dalsiho c¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazece o Clenstvi) urcuje Clenska
schiize takovym zplsobem, aby vyjadiovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich

nakladd na potizeni nemovité véci pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len najemcem, nebo na jehoz

pofizeni se podili, aniz by se stal jeho ndjemcem.
2. Vysi dalsiho clenského vkladu v ptipad€ pfijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva na

zaklade pisemné Clenské prihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat nadjemcem uvolnéného bytu, urci

svym usnesenim ¢lenska schlize bytového druzstva.
3. Clenska schlize svym usnesenim soucasné vzdy ur¢i zptsob a podminky vkladové povinnosti k

dalsimu ¢lenskému vkladu, za kterych bude ¢len povinen tuto vkladovou povinnost splnit. --------

Clanek 10

Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu

1. Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé& udaji

0 ucastnicich smlouvy, alespon:

a) udaj o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,
b) udaj, zda je uchaze¢ o ¢lenstvi povinen splatit cely dalsi ¢lensky vklad ¢i jakou jeho ¢ast pied

vznikem clenstvi, pokud ¢lenska schtize rozhodla, Ze splaceni celého ¢i Casti dalSiho ¢lenského

vkladu je podminkou pro vznik ¢lenstvi,

) udaj, jakym zptisobem a V jakych lhutach bude dalsi ¢lensky vklad splacen, -------------------

d) ujednani, ke kterému bytu jako pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.-------------
2. Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dal$imu ¢lenskému vkladu
¢lenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o dal$im

¢lenském vkladu, vzdy s vyznaCenim, ke kterému pfedmétu nijmu se tento druhy, pfipadné

nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

3. Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu, jeji zmeny a zruSeni podléhaji schvaleni clenskou schiizi.

Clanek 11

Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoZ ¢lena



1. Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi
V bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice nez jednomu
predmétu najmu, uvede se ve smlouve o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢lent kazdy dalsi

¢lensky vklad samostatné, s urcenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu

najmu.
2. Ne¢kolik ¢lend, poptipadé vsichni ¢lenové spolecne se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalsim Clenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vysi dalsiho ¢lenského
vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz ndjemcem neni ¢i nebude zadny z téchto ¢lend.-
3. Ve smlouvé o dal$im &lenském vkladu sjednané podle Clanku 10 téchto stanov a v seznamu

¢lent se u kazdého z téchto Clenil uvede, ke kterému pfedmétu ndjmu, jehoz ndjemcem je ¢i bude

jina osoba, se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Clanek 12

Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypotradavat, vyjma ptipadu podle odstavce 2. tohoto

¢lanku.

2. Ustanoveni odstavce 1. tohoto ¢lanku se nevztahuje na pripady, kdy dojde k pifevodu

vlastnického prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi clensky vklad se zapocitava na

cenu za tento pievod.
3. V pripadé vice dalsich clenskych vkladi téhoz ¢lena plati odstavec 1. a 2. tohoto ¢lanku

obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

oddil 1

Vznik clenstvi a seznam célenu

Clanek 13

Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

1. Clenem bytového druZstva miiZe byt fyzicka i pravnicka osoba, za podminek stanovenych

v ZOK a v téchto stanovach.




2. Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi pfijetim za ¢lena rozhodnutim ¢lenské schiize na
zakladé pisemné prihlasky, jsou-li spInény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladé pisemné piihlasky dnem rozhodnuti ¢lenské schiize o prijeti za
¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti, nejdiive vSak splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem druzstevniho bytu, také nejdiive po
oboustranném podpisu smlouvy o dals§im ¢lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vysSe

dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim

Clenské schiize.
3. Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo piechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢i pfechodem nove vzniklych druzstevnich podila, které
vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem

nebo piechodem druzstevniho podilu muze dojit jen v ptipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky

¢lenstvi podle zdkona a téchto stanov.

4. Vznik spoleéného &lenstvi manzeld a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v Clancich 31 a 32

té€chto stanov.

Clanek 14

Postup pro prijeti za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské piihlasky

1. Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druZstva obsahujici

alespon: —-

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazeée o Clenstvi,
€) vymezeni druzstevniho podilu, které spo¢iva v prohlaseni uchazece o Clenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dal§im
&lenském vkladu ve vysi uréené &lenskou schiizi podle Clanku 9 téchto stanov, spolu s udajem,

ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (poptipade kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky

vklad, je-li jich vice) vztahuje.
2. Clenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné pfihlasky zpravidla na
své nejblizsi schlizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné
clenské ptihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je ur€eno pro piijat¢ho Clena a jedno vyhotoveni pro
bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti piediva bud’ osobn&, nebo zasila postou dopisem

s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazeci o Clenstvi

postou dopisem s dodejkou, neni-li piedano osobné proti podpisu.



3. V ptipadé zamitnuti piijeti pfihlasky uchazece o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz

zaplaceny zakladni clensky vklad uchaze¢i o Clenstvi, a to do tficeti (30) dnd ode dne, kdy

rozhodnuti o zamitnuti ptijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo pfijato. -----------------

1.

Clanek 15

Seznam ¢lenu

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni

¢lenové manzelé se v seznamu ¢lend vyslovng uvadéji jako spolecni Clenové; je-li ¢lenem bytového

druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu, ze vznikl

spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu.

2.

4.

Do seznamu ¢lenu se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi,

ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

b) den a zptisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vyse ¢lenského vkladu (tj. zakladni ¢lensky vklad a v§echny dalsi ¢lenské vklady) a rozsah

splnéni vkladové povinnosti k clenskému vkladu,

d) urceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje

kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.
Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné doloZit bytovému druZstvu
kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skute¢nost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez

zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a ptipadné podle povahy udaje

prokazana.

Dorucuje-li bytové druZstvo ¢lenovi jinak neZ osobnim piedanim pisemnosti ¢lenovi,

dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému

druzstvu k zapisu do seznamu ¢lent jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo,

dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

0ddil 2

Prdva a povinnosti ¢lena a bytového druZistva

Clanek 16

Zikladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

1. Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami.---------



2.

Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a t€émito stanovami, pfi¢emz podle

povahy véci pravim clentt odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem clent

odpovidaji prava bytového druzstva.

3.

4.

povinnosti:

V ramci prav podle odstavce 1. tohoto ¢lanku ma Clen zejména tato zakladni prava: -----------

a) ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,
b) volit a byt volen do organti bytového druzstva, splituje-li podminky stanovené zakonem a

dale uréené témito stanovami, nebrani-li tomu piekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li

tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov, ---

€) podavat podnéty a navrhy ¢i stiZznosti organtim bytového druZstva a pozadovat zpravu o

jejich vytizeni,
d) seznamit se pred konanim ¢lenské schiize, zptisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou

schiizi, s pisemnymi podklady pro clenskou schtzi, zejména k Cinnosti a vysledkim

hospodafteni bytového druzstva,

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt

bytového druzstva,

f) uplatnit podle zakona pravo na naslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni

Z bytového druzstva,
g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je
V rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zpisobem a ve lhlitach podle ustanoveni zakona a téchto stanov, ------------

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim bytového druZzstva a byt

informovan o jejich vyfizeni, e e

i) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle ZOK a téchto stanov, -----------------
j) domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpisobem podle zakona, ---------
k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; ¢lenska schiize mize piipadné
urcit povinnost ¢lent hradit Gcelné vynalozené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu, -----

V ramci povinnosti podle odstavce 1. tohoto ¢lanku ma clen zejména tyto zakladni

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni organt

bytového druZzstva, — ——- —
b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu c¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou

povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpiisobem a ve lhiitach podle smlouvy o dal$im

¢lenském vkladu, --- ----
C) oznamovat a podle povahy udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaju
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i

oznamovat bytovému druzstvu vesSkeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené



s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z najmu druZstevniho

bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schiize pfijatého

v souladu s témito stanovami, -—-- - --
e) zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva. --------

f) chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou.

5. Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zékladnich prav ¢lena podle odstavce 3. tohoto

¢lanku a uplatiiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce

4. tohoto ¢lanku. ---- — —-

oddil 3

Pievod a prechod druZstevniho podilu

Clanek 17

Pievod druZzstevniho podilu

1. Pievod druzstevniho podilu ¢lena bytového druZzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloudit, pokud ma byt nabyvatelem
osoba, ktera spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov.
Nespliuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pievodu druzstevniho podilu

nedojde. Pirevod se uskuteciiuje smlouvou o pirevodu druZstevniho podilu v bytovém druZstvu;

pro zpusob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni OZ o uzavirani smluv. ----

2. Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky prevodu druZstevniho podilu vii¢i bytovému druZstvu,
zanikne ¢lenstvi prevodce v bytovém druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pievodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druZstevnich podila nové vzniklych

rozdélenim, zlstane jeden z druzstevnich podilti noveé vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi,

jehoz druzstevni podil byl rozdélen. ---- -—--

3. Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s prevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V piipad¢, Ze jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny dluhy pfevodce
vaci bytovému druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal$im clenském
vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym
druzstvem nejpozd€ji do patnécti (15) dnli po dni nabyti pravnich ucinkli pfevodu druzstevniho
podilu dohodu, v niz bude dojednan zptsob a lhity splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova

dohoda sjednana z dGvodi na stran¢ nabyvatele nejpozdeji do tficeti (30) dnli ode dne nabyti



pravnich ucinkd prevodu druzstevniho podilu vié¢i bytovému druzstvu, povazuje se to za diivod pro

vylouceni ¢lena z bytového druzstva. -—--

4. Pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu vii¢i bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druZstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu
dorucena uc¢inna smlouva o prevodu druZstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem urcenym
V této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné

smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doru¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni prevodce

a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu. ---------=--=--=-==-mmmmmmmm oo -
5. Bytové druzstvo neprodlen¢ po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4. tohoto
¢lanku provede zapis prislusnych zmén v seznamu ¢lentl. Za tkony spojené s vyfizenim agendy je
bytové druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele thradu naklada s tim spojenych,
pfipadné v pausalni vysi uréené pro tyto ikony usnesenim ¢lenské schize. ---------------------------

6. Pravni disledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, které jsou s pievodem druzstevniho podilu spojeny, se idi ustanovenim Clanku

30 odstavce 1. téchto stanov.

Clanek 18

Prechod druzZstevniho podilu

1. Na dédice druZstevniho podilu prechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni

smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych. ---

2. Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeli, prechazi na poziistalého manZzela
tak, Ze spolec¢né ¢lenstvi manZeli se pireméiuje na vylu¢né ¢lenstvi pozistalého manzela. ----
3. Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druZstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim Clanku

30 odstavce 2. téchto stanov. — —- —

oddil 4

Zanik Elenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 19

Zpusoby zaniku ¢lenstvi

1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika: ---- -—--

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi bytovym druzstvem a jeho ¢lenem, ----

b) vystoupenim ¢lena, -- —

¢) vyloucenim ¢lena, - —



d) ptevodem druzstevniho podilu, e

e) prechodem druzstevniho podilu, -=--=-=-==-=-mmmm s

f) smrti ¢lena bytoveého druZstva, —--------=mmmmmm e o e

g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem bytového druzstva,

h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena bytového druzstva, ---

i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) doruéenim vyrozumeéni o netsp&§né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo

v exekuci, -

K) zanikem bytového druzstva bez pravniho nastupce. ----
2. Zéanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo
S pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice predmétim najmu, zanika
toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim najmu. Soucasné zanika pravo bytového druzstva na
splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na tiroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati pti zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo ptechodem druZstevniho podilu na jinou

osobu. ---- e e e e e

3. Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a ohledné uzavieni
dohody plati ustanoveni OZ. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany
na zanik ¢lenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku
¢lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zéniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle
navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné

dohody dnem v této dohodé sjednanym. -----=-=====mnmmmmmmmm e oo

4. Clen miiZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym ozniamenim doru¢enym druZstvu.
Vypovédni doba pti vystoupeni z druzstva ¢ini tii (3) mésice. Béh vypovédni lhiity za¢ina prvnim

dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu. Clenstvi

zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity. ----- ----

5. Clen miZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena ¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi
V tomto ptipad¢€ postupovat podle ust. § 613 ZOK. K zéniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena v tomto

pfipad¢ dochazi uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu

doruceno. ---- -=--
6. Clena bytového druzstva nebo spoleéné ¢leny bytového druZstva, s jejichZ &lenstvim je spojen

najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, 1ze z bytového druzstva vyloucit:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo
b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na

osobé, kterd bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto

domé nachazi. ---- — - —



7. Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno ud¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu. V
pisemné vystraze musi byt uveden divod jejiho udéleni a upozornéni ¢lena na moznost jeho
vylouceni z divodu uvedeného poruseni ¢i porusovani clenskych povinnosti, spolu s vyzvou
¢lenovi, aby s timto porusovanim piestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se
¢lenovi poskytne pfimétena lhiita nejméne v délce tficeti (30) dnti. O udéleni vystrahy, o jejim

obsahu a o vylouceni ¢lena z druzstva rozhoduje c¢lenska schiize v souladu s pfislusnymi

ustanovenimi ZOK. —— —

oddil 5

Vyporadaci podil p¥i zaniku clenstvi za trvani bytového druistva

Clanek 20

Narok na vyporadaci podil

1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druZstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.
2. Vypotadaci podil se rovnd vysi splacené¢ho (splnéného) zakladniho clenského vkladu

a splacen¢ho (splnéného) dalsiho clenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich

¢lenskych vkladt), neni-li dale stanoveno jinak. -------- --

3. Pfi zaniku ¢lenstvi €lena bytového druZstva, jemuz byl pieveden druZstevni byt do
vlastnictvi a na cenu za pievod byl zapo¢ten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimzZ
se podilel on nebo jeho pravni piedchiidce na porizeni nemovité véci, rovna se vyporadaci
podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v piipad¢€ prevodu vice predmeti
najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalsich ¢lenskych vkladt. Podilel-li se byvaly

¢len na potizeni nemovité veci také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na

cenu za prevod bytu, rovna se vyporadaci podil nule (0). e e EE PR
4. Podilel-li se v ptipadé podle odstavce 3. tohoto ¢lanku ¢len na zakladnim kapitalu vice dal§imi
¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl najemcem a které mu byly
prevedeny do vlastnictvi, zapocitava se na vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych

vkladi. -

Clanek 21
Lhiita splatnosti vyporadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve lhtitach stanovenych v ust. § 749 ZOK.-------

2. Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim clenském vkladu

dojednano jinak. -- ——



CAST CTVRTA

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu,

ndleZitosti najemni smlouvy

Clanek 22

Zakladni ustanoveni

1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu je, ze: --------- -

a) Clen se podili nebo jeho pravni prfedchiidce se podilel na pofizeni nemovité véci dalsim

¢lenskym vkladem zptisobem a ve vysi urené podle téchto stanov, -=-= --

b) druzstevni byt vymezeny jako jednotka ve smyslu OZ dosud nebyl pieveden ¢lenovi, ani

jeho pravnimu ptedchtidci, do vlastnictvi -=-= -=-=

C) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. -=-=

2. Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci piiméfené pouziji také na jiny pfedmét najmu.

Clanek 23
Pravo na uzavi‘eni najemni smlouvy nebo pravo najmu

a prevod ¢i pirechod druZstevniho podilu

1. V piipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavi‘eni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, pifevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfrevodem nebo
pirechodem druZstevniho podilu pravo na uzaviceni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu

¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim najmu. ---
2. V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi
se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu najem

druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,

nalezelo-1i dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmetim najmu. ----
3. Ustanoveni odstavcd 1. a 2. tohoto c¢lanku plati obdobné pii prevodu nebo piechodu

druzstevniho podilu nove vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pii ptevodu



nebo pfechodu druZstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena

bytového druzstva. —

0ddil 2
NdleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,

ndjemné a vhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

Clanek 24

Smlouva o ndjmu druZstevniho bytu

1. Nijemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi
bytového druZzstva jako najemci do uzivani druZstevni byt k zajiSténi jeho bytovych poti‘eb a
bytovych potieb ¢lenii jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému

druZstvu jako pronajimateli nijemné ve vysi uréené zptisobem podle Clanku 25 téchto stanov. -

2. Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespoii:
a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen

&lenskou schiizi podle Clanku 25 téchto stanov, spolu se zpiisobem a Ihiitami placeni najemného

podle téhoz ¢lanku, — —
b) ureni druhti plnéni poskytovanych s uZivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se

zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich

nalezitosti s tim spojenych, ---- ---- ----

C) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového druzstva -

najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami, ---
d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb najemného, se ode

dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se

povazuje schvaleni zmén podle stanov, -------- ----

e) najemni smlouva miize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.
3. V piipadé¢ zmény vyse nijemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim clenské
schiize v souladu se zptisobem vypoétu ndgjemného podle Clanku 25 téchto stanov, nabyva tato

zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo oznamilo

zménu Clenovi bytového druzstva - najemci. --------- -—--

Clanek 25

Najemné



1. Postup pri stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu
S ust. § 744 ZOK tak, ze clenové bytového druzstva - najemci hradi v najemném bytovému druzstvu
pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii spraveé druzstevnich bytt, véetné
nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, a ptispévky na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytt a domu. ----------------
2. Pfi zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1. tohoto

¢lanku.

Clanek 26

PlInéni spojena s uZivanim byti a nebytovych prostort v domé s byty (sluzby)

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastnich pravnich predpisi zejména dodavka tepla
a centralizované poskytovani teplé vody, dodiavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz

odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoZnéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz

a ¢isténi komini a odvoz komunalniho odpadu. -=-=

2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladt na sluzby.
O vysi zaloh rozhoduje ¢lenskd schize. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji
jako mési¢ni podil z ptedpoklddanych ro¢nich nakladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle

posledniho zictovaciho obdobi, anebo z nakladli odvozenych z predpokladanych cen bézného

roku. ---- ---- -

3. Clenska schiize ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zilohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluZzby. Zménéna mési¢ni zaloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co bylo najemciim doruceno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse
mesicni zalohy musi byt v oznameni fadné€ odivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde. ----------
4. Zpusob rozac¢tovani nakladt na sluzby schvaluje ¢lenskd schiize, pokud toto rozhodovani
nesveri svym usnesenim predstavenstvu. Zmena zptisobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Pokud by zptisob rozictovani nebyl ¢lenskou schiizi (nebo predstavenstvem,

svetila-li mu Clenska schlize toto rozhodovani) schvalen, rozactuji se ndklady na sluzby podle

zvlastniho zakona. ---- B et IR R R

oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druZstva

spojené s ndajmem druZistevniho bytu

Clanek 27



Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva

jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druZstvo zejména: — -
a) ma povinnost predat druZstevni byt najemci ve stavu zpasobilém k jeho uzivani a udrzovat

po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani a udrzovat v dom¢ nalezity poradek

obvykly podle mistnich pomér, —

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v ptfiméfené dobé poté, co mu

najemce poskozeni nebo vadu oznamil, -—-- -—--

C) je-li to nezbytné k zajisténi fadné tdrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému druzstvu,
nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byttt nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druzstvo po piredchozim pisemném oznameni najemci alespoi pét (5)
dni piedem poZadovat, aby najemce umoznil za tim a¢elem vstup do bytu, ------------------
d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou
tdrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle Clanku 29 odstavci 2. téchto stanov, ma

druzstvo pravo ulinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo

V nezbytné nutném rozsahu a poZadovat od néj nahradu. -=-= -=-=

Clanek 28
Zikladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva

jako najemce druzstevniho bytu

1. Najemce druZstevniho bytu zejména: -—-- ---- -—--

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou a

S témito stanovami, dodrzuje domovni tad a ptedpisy o pozarni ochrané, ----
b) dba, aby v domé bylo vytvoieno prosti‘edi, které umoziiuje a zajist'uje vykon prava najmu
1 ostatnim najemctim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v dome¢ a pravidla

stanovena usnesenimi organtl bytového druzstva pro zachovani nalezitého potradku obvyklého

podle mistnich pomérii. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy domacnosti,

C) prijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvyseni poétu osob zijicich v byté

bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a s idajem o

dosavadnim bydlisti. --- - ——

d) provadi a hradi idrbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle Clanku 29 odstavci 2.

téchto stanov, ---- — —
e) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a jde 0
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, ozndmi

to najemce ihned bytovému druZstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo



vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal$i $koda a ma pravo na nahradu
ucelné vynaloZenych nakladt, pokud poskozeni nebo vada nebyla zpisobena okolnostmi, za
které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo
vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla, ---------------------

ey

f) odstrani zavady a poskozeni, které zptsobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo osoby zijici

v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte, ---- mmmmmmmmmmemeee
g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, 0oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, mize je ndjemce odstranit a zadat nahradu odivodnénych nakladu,
popfipad¢ slevu ndjemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani
obvyklému bydleni. Neoznami-li v§ak ndjemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu

poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nemd pravo na uhradu vynalozenych

nakladu, ---- mmememmmeeeeeeeeeees
h) po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druZstvu nebo jim povéfené osobé piistup
do bytu k zajisténi fadné Gdrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému druzstvu jako

pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byti nebo domu

jako celku, e L e
i) po pifedchozim pisemném oznameni umozni osobam povérenym bytovym druzstvem, aby
zjiStovaly technicky stav méridel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel,

jakoz i odpocet nametenych hodnot; umozni také ptistup k dal$im technickym zatfizenim, pokud

jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu. -------- ---- ---
2. Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné tipravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druZstva, udéleného predstavenstvem druZstva,
dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisi, jinak by se jednalo o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s nagjmem druZstevniho bytu, pficemZ by bytové druZstvo

bylo opravnéno také poZadovat, aby najemce provedené pravy a zmény bez odkladu a na

sviij naklad odstranil. ---- ----
Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druZstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodrZovany prislusné pravni piedpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi

pracemi ostatni uZivatelé byti nad miru priméienou. Bytové druZstvo je opravnéno

kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrZovani pravnich piedpisi. ----

3. Ndjemce je povinen plnit véas a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit
vc€as a uplné platby s nijmem spojené, oznamovat bytovému druZstvu pro ucely zialoh na ceny
sluZeb a pro rozucétovani cen sluZeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uZivaném
byté podle zvlastniho zidkona upravujiciho poskytovani sluZeb spojenych s bydlenim, chranit

majetek druZzstva, upozoriovat druZzstvo na §kody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou



hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uZivani bytu a spole¢nych prostor,
schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo obsaZzena v domovnim Fadu schvaleném usnesenim

¢lenské schize. -------- .

Clanek 29
Opravy a udrzba v byté

1. Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpisobilém

k uZivani a najemce provadi nebo zajist'uje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych oprav

Vv byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schiize. -

2. Najemce je ve smyslu odstavce 1. tohoto ¢lanku povinen provadét na své naklady bézné
opravy a béZnou tidrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize ur¢eném usnesenim
¢lenské schiize. V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a

udrzbu: ---- S— e

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladl spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho

vybaveni bytu popiipad¢ s jeho vyménou, -=-- -=-=
b) po pfedchozim souhlasu piedstavenstva spojenou s opravami, udrzbou, poptipadé vyménou
vnittnich rozvodu elektiiny a vody ke spotfebiciim v byte, odvodii splaskovych vod v byté az

po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté, opravy a udrzbu rozvodi plynu v byté, pokud ¢lenska

schiize nerozhodne jinak. ------------=--=--=ommmmmemmmmmeo ----
3. Za bézné opravy a béZnou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajiSt'uje najemce, se
nepovazuji opravy ¢i zmény hlavnich rozvodi vody po bytové vodoméry, opravy ¢i zmény
hlavnich rozvoedi odpadi, opravy a ovérovani bytovych méfic¢ia vody, opravy a vymény

domacich telefonii a spole¢nych rozvodi k nim, vymény oken, nebo vymeény jejich ¢asti,

pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak. -
4. Najemce je povinen strpét stavebni upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté provadéné

pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v OZ v ustanovenich o najmu bytu. --------

Clanek 30
Pravni disledky prevodu, piechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného

S pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto ndjmu

1. Prevodem druZstevniho podilu, S nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k ptevodu

najmu druzstevniho bytu, véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.



2. Zemie-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzelt, pfechazi

smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému

pripadl druzstevni podil, v€etn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
3. Tyto stanovy ve smyslu ust. § 607 ZOK pfipousti rozdéleni druzstevniho podilu, a to
S ptedchozim souhlasem ptedstavenstva. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem
k vice pfedmétiim najmu, musi byt vzdy uréeno, se kterym z druzstevnich podilti nové vzniklych
rozdé€lenim je spojen najem kterého predmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu

clenti. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi ¢i prechazi najem,

véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. ---

4. P¥i splynuti druZstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného clena téhoz bytového druzstva, stavd se nabyvatel nijemcem
druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druzstevnim podilem, v€etn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvateliv

dosavadni najem druzstevniho bytu zlistava nedotcen. Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava

a povinnosti jediného ¢lena. -=-=

5. S pravem niajmu k druZstevnimu bytu prevadénym nebo prechazejicim na nabyvatele
podle odstavcii 1. aZ 4. tohoto ¢lanku, dochazi soucasné k pirevodu ¢i pirechodu vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhti dosavadniho ¢lena - najemce vici

bytovému druZstvu a dluhii bytového druZstva vici tomuto dosavadnimu ¢lenovi -najemci,

které souviseji s uZivanim druZstevniho bytu dosavadnim najemcem.
6. Ustanoveni odstavcu 1. az 5. tohoto ¢lanku plati pfimétené také pro pravni disledky prevodu,

prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni

najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ---

oddil 4

ManZelé, spolecné Elenstvi, spolecny ndjem druzstevniho bytu

Clanek 31
Spole¢né ¢lenstvi manZelii v bytovém druZstvu

a spoleény ndajem druZstevniho bytu

1. Spole¢né ¢lenstvi manzZelii v bytovém druZstvu vznika, jestliZe je druZstevni podil soucasti
spoleéného jméni manZeli. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spolené a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spolecného ¢lenstvi

manzeli fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu. ---------



2. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelti v bytovém druZstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy 0 spole¢ném najmu

manzelll k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné clenstvi manzeld, s nimZ je spojen najem

druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzelt k druzstevnimu bytu.

3. Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manZela k druZstevnimu bytu jsou oba

manZelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné. --------
4. Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzZeli za trvani manzZelstvi na vylu¢né Clenstvi jen
jednoho z manZeli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu. --
5. Pfi zaniku manZelstvi rozvodem Vv piipad¢, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi Cleny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne spolecny najem manzelt k druzstevnimu bytu vypotfddanim
spolecného jméni manzeli (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako sou¢asti spole¢ného jméni manzelt. Vyluénym ¢lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzell, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu. -----

6. V pripadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleénymi ¢leny
a spoleénymi najemci druZstevniho bytu, zanikne se spoleénym clenstvim manzZeli také
spoleény najem druZstevniho bytu a vyluénym najemcem druZstevniho bytu se stava

pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym c¢lenem bytového druZstva, a jemuZ naleZi

druZstevni podil. -----------=====-mmm e -

7. V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1. az 6. tohoto ¢lanku fidi ustanovenimi OZ o

manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.
8. Pro bydleni manzeli se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici

néktera ustanoveni o bydleni manzell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou

zahrnuta v ustanovenich OZ o zdniku manzelstvi. -----

Clanek 32
Bydleni manZeli v druZstevnim byté,

nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druZstva

1. Je-li jeden z manzeli vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spolecného jméni manzelit), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené¢ podle OZ od
prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela,

od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo

druhého manzela. ---- -
2. 'V ostatnim se pro bydleni manzelt, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druzstva, pouZziji

ustanoveni OZ, v¢etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi. ---------



Clanek 33

Spole¢na ustanoveni k nadjmu druZstevniho bytu

1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu. ---------
2. Ustanoveni OZ o vypovedi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji. ---------------
3. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt
urCeny v ,Domovnim Fadu“, schvaleném usnesenim clenské schiize, poptipadé také v najemni
smlouve, zejména v piipade, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se
domovni tad stdvd zadvaznym ve vztahu ke vSem ndjemcim, pficemz pro Cleny bytového
druzstva - ndjemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho
bytu.

4. Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovému

druzstvu Vv den, kdy niajem zanikl, popFripadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moznost piistupu do bytu, byt je
vyklizeny a zptsobily k dal$imu uzivani. O odevzdani bytu, véetné klic od bytu se sepiSe zapis,
ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi
byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu, v némzZ jej najemce pievzal, s prihlédnutim
k béZnému opoti‘ebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly
provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového druZstva, pokud nebude dohodnuto
jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud
si bytové druzstvo a najemce ujednali, ze pii skonéeni najmu najemce uvede druzstevni byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a predméty pevné ptipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového druzstva. ---
5. Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZstvem
a ¢lenem bytového druZstva-najemcem v pripadé, kdy je diim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek
do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i nadale ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se najmu
druzstevniho bytu; podle potieby se uprava prav a povinnosti prizptsobi skute¢nosti, Ze
bytové druZstvo jako vlastnik nepievedenych byt (jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastniki
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi. -----
6. Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6. tohoto ¢lanku mohou byt upraveny
usnesenim ¢lenské schiize, schvalenim zmén v domovnim fadu, ptipadné v dodatcich k dosavadnim

smlouvam o ndjmu druZstevnich byt uzavienych mezi bytovym druzstvem a ¢leny - ndjemci

druzstevnich bytt. ---- - - —-



7. O ngjmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni OZ o ndjmu a zvlastni

ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani. -------------------=--moeeee - -—--

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o orgdnech
Clanek 34

Zakladni ustanoveni

Orgény bytového druZstva jsou: --- —

a) €lenska schiize, ----- e

b) predstavenstvo. ------------ —

Clanek 35

Spole¢na ustanoveni

1. Do organi bytového druZstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze
¢lenové bytového druZstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pii hlasovani v tomto organu
jeden (1) hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy. -------------------
2. Je-li ¢lenem voleného organu fyzicka osoba, musi dosahovat osmnacti (18) let, byt plné
svépravna a bezihonnd ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a nesmi u ni nastat
skute¢nost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Clenem voleného organu drustva nemiize byt ten, kdo nesplituje podminky stanovené v

ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK. --- ---
3. Je-li ¢lenem bytového druZstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu

bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto pravnickou

osobu-¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. --- --

4. Clenem voleného organu druzstva nemiize byt ten, kdo nespliuje podminky stanovené

V ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ a v ZOK. -—--

5. Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda
ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pisobi nebo puisobil v poslednich
ttech (3) letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenc¢ni fizeni nebo byl vyloucen soudem

z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace. ----------------=--=----m oo oo -

6. Funkéni obdobi volenych organii je pét (5) let. Clen bytového druZstva miiZe byt volen

¢lenem voleného orgianu opétovné. ---- ----



7. Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni odstoupit. Nesmi tak ucinit
v dobg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym
prohlasenim doruc¢enym tomu organu bytového druzstva, ktery jej zvolil. Jeho funkce zanika

uplynutim jednoho (1) mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost

odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce. --
8. Kromé ¢lenii organi miiZe byt volen do organii i potfebny pocet nahradniku, které si

prislusny organ povolava v pi'ipadé poti‘eby na uvolnénou funkci €lena, a to v poradi, v jakém

byli podle poctu ziskanych hlast zvoleni. ----

9. O prubéhu jednani kazdého organu poftizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a piipadné namitky c¢lent k pfijatym usnesenim uplatnéné zpisobem a
S nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dal§i nalezitosti uvedené v téchto stanovach u
jednotlivych organi, nebo dalsi nalezitosti uvedené v piipadném jednacim fadu, schvaleném
¢lenskou schtizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a prezencni

HISHINGL ==mmmmmmmm e e oo e e

10. Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené
ustanovenimi OZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného.
Odménu za vykon funkce Clena voleného organu bytového druzstva lze poskytnout jediné
Vv piipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici schvalenou ¢lenskou

schiizi, anebo je schvalena usnesenim ¢lenské schiize v ptipadé, Ze neni uréena ani ve smlouveé o

vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize. --- ---- ----
11. V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organd a Clenstvi ve

volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také

na volené organy bytového druzstva. ---------

oddil 2

Clenskd schiize

Clanek 36

Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize

1. Clenska schiize je nejvy$§im orgianem bytového druZstva.

2. Clenska schiize: e mmm

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutenosti,----------------

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lenti pfedstavenstva, -------================m=mmmmmmmmmeee

C) uréuje vysi odmény jednotlivych ¢lend piedstavenstva, ----



d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou uéetni zavérku, poptipadé mezitimni

ucetni zaveérku, — —

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle ust. § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni, -------------

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle ust. § 608 ZOK, ----==-==========mmmmmmoememeem-

g) rozhoduje o vylouceni ¢lena, -

h) schvaluje jednani u¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thradé ztraty v souladu s ust. § 750 ZOK, ------------------

J) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti, ---------

K) rozhoduje o zfizeni fondl a schvaluje jejich smérnice, =-------================mmmmmmmoeoeeo
I) schvaluje pievod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho &asti, kterd by znamenala

podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu Cinnosti ¢i

podnikani druzstva, . —

m) rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlastnim pravnim

predpisem, --- mem= mem=

n) schvaluje smlouvu o tichém spoleCenstvi a jeji zménu a zrusen,

0) rozhoduje o zruleni druZstva s likvidaci, e e

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, ---

q) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zlstatkem,

I schvaluje domovni fad, — —

S) rozhoduje o pfijeti novych ¢lenti na zakladé jejich pisemnych piihlasek,
t) rozhoduje ve vécech oprav provadénych nad rdmec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele, ----------
u) rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy své&fuji do jeji plisobnosti. ----------
3. Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK

ani stanovy do jeji pisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestliZe se jedna o zalezitosti svétené v ZOK do

pusobnosti predstavenstva. e

4. Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plsobnosti, nemize

byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schlize rozhodovani o

urCité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schtizi pritomni vSichni ¢lenové bytového

druzstva a vSichni souhlasi s tim, ze se bude tato véc projednavat na této clenské schizi. -----------

5. Jelikoz se kontrolni komise neztizuje, vykonava jeji ptisobnost ¢lenska schiize. ------------------
Clanek 37

Svolani ¢lenské schuze



1. Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi ve lhitach uréenych stanovami, nejméné vSak
dvakrat za kazdé i¢etni obdobi a dale v p¥ipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska
schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti (6)
mésici po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena. ---------------
2. Svolavatel nejméné patnact (15) dni prede dnem konani ¢lenské schiize uverejni
pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankach bytového druZstva, soucasné ji

vyvési na informacni desce v prizemi bytového domu a soucasné ji zaSle ¢leniim na adresu

uvedenou v seznamu ¢lent.------
Cleniim, jejichZ adresa dle seznamu &lenti druZstva je shodna s adresou sidla druZstva, se
pozvinka vhodi do jejich domovni schranky. Cleniim, jejichZ adresa dle seznamu ¢lenti

druzstva neni shodna s adresou sidla druZstva, se pozvanka odeSle obycejnou poStovni

zasilkou na adresu, ktera je v seznamu ¢lenii druZstva uvedena). -=-=

Clen druzstva nese odpovédnost za aktualnost a spravnost doru¢ovaci adresy, ktera je u n&j vedena
v seznamu ¢lent druZzstva, a jeji zmény je povinen druzstvo bez zbytecného odkladu hlasit.---------
Uverejnénim pozvanky na internetovych strankiach druzstva a zaslanim pozvanky dle
predchozi véty se povaZzuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych

strankach uverejnéna azZ do okamziku konani ¢lenské schiize. ---

3. Pozvanka na ¢lenskou schiuizi obsahuje alespon: mmemmmmeme e e

a) firmu a sidlo bytového druZstva, --- ----

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zah4jeni ¢lenské schiize se urdi tak, aby

co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zG¢astnit, -=-= -=-=

C) oznadeni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo néhradni ¢lenska schiize, ----

d) program ¢lenské schiize a — —

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zéaleZitostem programu ¢lenské

schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance. -

4. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo K prijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. ------------------------
5. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dileZitém zajmu bytového druzstva.------
6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schtizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze: ----------
a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by

neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitilu nebo to lze s ohledem na vSechny

okolnosti pfedpokladat, anebo - - —

b) bytové druZstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho

pfedpisu, --- - —

pricemz navrhne ¢lenské schiizi piijeti potfebnych opatfeni k naprave. ---



7. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadalo alesponn 10 % (slovy: deset
procent) clenti bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu (1/5) vsech hlast. ---------------
8. V ostatnim se svolani clenské schlize, resp. nahradni cClenské schize, tidi pfislusSnymi

ustanovenimi ZOK.

Clanek 38

UsnaSenischopnost ¢lenské schiize a pravidla jejiho rozhodovani

1. Clenska schiize je schopna se usnaSet, pokud je pritomna vétSina vSech ¢leni bytového
druzstva majicich vétSinu vSech hlasi, nevyZaduje-li zakon ucast ¢lenti majicich vyssi pocet

hlasu.

rvr W

2. Clenska schuze se usnasi vétSinou hlasi pritomnych ¢lenii, nevyZaduje-li zakon nebo tyto

stanovy vyssi pocet hlasu.
3. Pro zménu upravy nalezitosti stanov tykajicich se a) podminek, za kterych vznikne ¢lenovi
bytového druzstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a b) podrobné&jsi ipravy
prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho
bytu, se vyzaduje souhlas vSech ¢lent druzstva, ktefi maji s druzstvem uzavienu ndjemni smlouvu

na druzstevni byt a ktefi maji dle stavajiciho znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu. -------=-=-=---mmmmmmememeo- ----

4. Kazdy ¢len ma pri hlasovani na ¢lenské schiizi jeden (1) hlas. e
5. Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zidastiiuje lenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a
musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizich. Nikdo
nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tetiny vSech Clent
bytového druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.-
6. PTi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaSet a pifi pfijimani usneseni se neptihlizi
k pfitomnosti a hlasiim ¢lent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle ust. § 660 az ust. §

662 ZOK. — — -

Clanek 39

Rozhodovani per rollam

1. Rozhodnuti ¢lenské schlize se miiZze uskutecnit zpiisobem per rollam. ----

2. V ptipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo nebo osoba opravnénad ke svolani

¢lenské schiize vSem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.

3. Navrh rozhodnuti obsahuje: -------- -—--



a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho 0ddvodn&ni, =-=--=========n=mmmmmmm oo

b) Ihiitu pro dorudeni vyjadfeni ¢lena, ktera Cini deset (10) dnli; pro zadatek jejiho b&hu je

rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva, memm

C) podklady potfebné pro piijeti rozhodnuti a - -

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy. ---- ---

4, Nedoruci-li ¢len ve lhiit¢ podle odstavce 3 pism. b) tohoto ¢lanku predstavenstvu pisemné

souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. --- -
5. Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédCeno vefejnou listinou, ma

vyjadreni ¢lena pii rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu

rozhodnuti, kterého se vyjadfeni tyka. -------- ===

6. Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasii vSech ¢lent druzstva. -—--

7. Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuti pfijato, oznami osoba opravnéna
jednani svolat zpisobem stanovenym ZOK a stanovami pro svolani ¢lenské schiize vSem ¢lenim
do deseti (10) dnli ode dne piijeti rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimaln¢ uvedeno,

krom¢ data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni. ---

oddil 3

Volené organy a jiné organy bytového druistva

Clanek 40

Predstavenstvo

1. Statutirnim orgidnem druZstva je piedstavenstvo.

2. Predstavenstvo ma tfi ¢leny.
3. Bytové druZstvo navenek zastupuje a za né€j jedna kazdy ¢len pi‘edstavenstva samostatné.
Pro pravni jednani, pro néz je pravnimi piedpisy predepsana pisemna forma, je zapotiebi
soucasné podpisi predsedy piedstavenstva a kteréhokoli mistopiredsedy ¢i c¢lena
predstavenstva, ktefi sviij podpis pripoji k napsané nebo vyti§téné obchodni firmé druZstva.
4. Predstavenstvu nalezi veskera plisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéruji do ptisobnosti
clenské schiize nebo kontrolni komise. Predstavenstvo v ramcei své ptisobnosti fidi ¢innost bytového
druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v

pusobnosti jiného organu bytového druzstva. --------- ----

Predstavenstvu pfislusi zejména obchodni vedeni bytového druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize,
neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy, zajistuje fadné vedeni UcCetnictvi, projednava vysledky
hospodafeni bytového druzstva, ptijima k tomu pfislusna opatfeni a predklada je ke schvaleni

¢lenské schiizi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni tcetni zavérku a v souladu se stanovami také



navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo thradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise

za ucasti jejiho zastupce. -—-- --—-
Predstavenstvo je povinno obstarat si predchozi souhlas ¢lenské schiize k pravnimu jednani, na
jehoz zakladé ma bytové druzstvo ziskat pravo anebo pievzit povinnost, jehoz (jejiz) hodnota
vyjadiena v penézich ptesahuje v jednotlivém piipadé€ ¢astku, jejiz vysi stanovi svym rozhodnutim
¢lenska schtize, a neni-li takového rozhodnuti, pak ¢astku 100.000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun
ceskych) vcetné dané z ptidané hodnoty, pricemz pti stanoveni hodnoty povinnosti ¢i prava se u
nepenézitého plnéni vychazi z jeho obvyklé ceny v Case a misté vyjadiené v penézich, u smluv
uzavienych na dobu neurcitou se vychazi z vySe hodnoty prava ¢i povinnosti vypocétené za tfi (3)
roky trvani smlouvy a u smluv uzavienych na dobu urcitou z vyse hodnoty prava ¢i povinnosti za

celou dobu trvani smlouvy; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy nemovité véci zptisobené

havarii a dale pokud se jedna o sluzby spojené s najmem byti. -=-= ==
5. Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu kontrolni komisi vSechny

skute¢nosti, které mohou mit zavazné diisledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho

¢lentl.
6. Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti bytového druzstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt
Clenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se shodnym piedmétem c¢innosti nebo osoby

v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, spolecenstvi vlastniki jednotek nebo

druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jind druzstva.
7. Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
V odstavci 6. tohoto ¢lanku pfedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci
zvolen, ma se za to, ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v ptipadé, Ze nékterou
z uvedenych cCinnosti za¢ne Clen predstavenstva vykondvat v pribéhu vykonu funkce ¢lena
predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost Clenské schiizi a ¢lenska schiize do jednoho (1)

mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva. -

8. Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu a mistopiedsedu. --------------------—----m oo -
9. Predstavenstvo se schazi podle poti‘eby, zpravidla dvakrat v kalendainim roce. ------------
10. Schiize predstavenstva svoldva jeho pfedseda, v dob¢ jeho nepfitomnosti mistopfedseda.
Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢leniim pfedstavenstva alesponl sedm (7) dnt pred
konanim schiize postou ¢i elektronickou postou, pokud se tak usnese ptedstavenstvo hlasy vSech
svych ¢lenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize pfedstavenstva a porad
jednani; k pozvéance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schlize

predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenti pfedstavenstva lze projednat pisemné podklady

predlozené teprve pii zahajeni schlize pfedstavenstva.

11.Piedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lenii. Kazdy ¢len piedstavenstva

ma jeden (1) hlas. --------------------o oo -



12. O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zapisovatel. Piilohu origindlu zapisu tvoifi prezencni listina. V zapisu se také
jmenovité uvedou clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych cleni se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti usneseni.
Predstavenstvo publikuje zapisy ze svych jednani na internetovych strankach druzstva, -------------
13.Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a ¥idi b&Znou

¢innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této Cinnosti

mistopiedseda.

14 .Funkce clena predstavenstva zanikd také volbou nového clena predstavenstva, ledaze

z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.
15.V piipade smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
jeho funkce v prubéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik v potfadi uréeném pii
zvoleni téchto nahradnikti. Zvoleny ndhradnik, m4 vSechna prava a povinnosti fadné€ zvoleného

Clena predstavenstva. Nelze-1i uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizsi ¢lenska schtize

nového Clena predstavenstva. ------------===-=--m-mmommmmemo-

Clanek 41

Kontrolni komise

1. Kontrolni komise se neziizuje, nebot’ bytové druzZstvo ma méné nez padesat (50) ¢leni.---
2. Pusobnost kontrolni komise vyplyvajici ze ZOK a téchto stanov vykonava ¢lenska schtize. Proto

pojednava-li se v téchto stanovach o ptisobnosti kontrolni komise, plati, Ze tuto piisobnost vykonava

¢lenské schiize.
3. Jestlize se pocet ¢lend bytového druzstva zvysi nad limit padesat (50) ¢lent, je bytové druzstvo

povinno zménit stanovy a jmenovat kontrolni komisi ve lhité stanovené zdkonem.-------------------

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 42

Zakladni ustanoveni

1. Finan¢nimi zdroji fondt jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z najemného druzstevnich bytt
a druzstevnich nebytovych prostor, dotace na opravy, zalohy na sluzby a ptip. dalsi zdroje. Pfijmem

fondl je i ndjemné placené za uzivani byti (nebytovych prostor) pronajatych osobam, jez nejsou



¢leny bytového druzstva. O rozdéleni tohoto najemného mezi jednotlivé fondy rozhoduje ¢lenska

schiize.
2. O pouziti prostiedkt ve fondech rozhoduje ¢lenska schiize podle potieb druzstva v souladu s

platnymi pravnimi pfedpisy, stanovami a smérnicemi fondu.

3. Bytové druzstvo miize podle svych potieb vytvaret i dalsi fondy druzstva, nez jsou uvedeny ve
stanovach. O ziizeni fondd, které nejsou zfizeny stanovami, rozhoduje svym usnesenim ¢lenska

schiize, ktera téZ ve smérnicich stanovi pravidla pro tvorbu a podminky ¢erpani jednotlivych fonda.

4. Bytové druzstvo ziizuje ve stanovach fond oprav (dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy

a investice).

Clanek 43
Fond oprav

(dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice)

1. Fond oprav se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.

2. Fond oprav se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalsich provoznich ndkladt a na

financovani investi¢nich nakladd, zejména rekonstrukci a modernizaci domu.

Clanek 44

Zisk a ztrata bytového druZstva

1. Zisk bytového druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb &len( -
najemcl druzstevnich bytd a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potfeb.

2. Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroju: --

a) Z nerozdéleného zisku minulych let, -
b) ze zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢lenské schtize ztizeny, ------------------
C) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) kombinaci zplisobli uvedenych pod pism. a) az c).
Clanek 45

Pfevod jednotek ¢lentim bytového druZstva

1. Jednotku, ktera zahrnuje druzstevni byt, lze pfevést do vlastnictvi pouze toho ¢lena, ktery je
najemcem takového druzstevniho bytu, paklize se tento Clen ¢i jeho pravni piedchidce podilel

dalsim ¢lenskym vkladem na pofizovacich nakladech. --------




2. Clenska schiize jiz rozhodla o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
(ust. § 1166 a nasl. NOZ). Clen druzstva, ktery je najemce druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), ma pravo po splnéni niZze uvedenych podminek, aby mu k jeho pisemné

zadosti byla jednotka, ktera zahrnuje druzstevni byt, jehoz je najemcem, pievedena do vlastnictvi,

pric¢emz témito podminkami jsou:
a) ¢len splati zcela dalsi ¢lensky vklad, kterym se podili na pofizovacich nakladech podilem
pripadajicim na druzstevni byt, jehoz je ¢len najemcem, a ktery chce prevést do vlastnictvi; ---
b) ¢len vyrovna viechny své zavazky viici bytovému druzstvu, a to zejména veskeré pievzaté

dalsi ¢lenské vklady, ptipadné nedoplatky na najemném, na plnénich spojenych s uzivanim

druzstevniho bytu ¢i jinych platbach;
C) v piipadg, ze druzstvo nemé splaceny veskeré uvéry na pofizeni nemovité véci, je dale
vyzadovan souhlas poskytovatele Givéru s pievodem dané jednotky, do vlastnictvi ¢lena a s

vymazem zastavniho prava popf. i jiného omezeni vaznouciho na této jednotce z katastru

nemovitosti.
3. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce ¢lenovi druzstva, ktery je najemcem druzstevniho
bytu zahrnutého do prevadéné jednotky, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto druzstevnimu
bytu pouzije na thradu ceny, za kterou bude dand jednotka pievadéna Clenovi. Cena za ptrevod
jednotky se bude zpravidla rovnat dal§imu ¢lenskému vkladu, kterym (kterymi) se clen podilel na
pofizovacich nakladech podilem pfipadajicim na druZstevni byt, zahrnuty do pfevadéné jednotky.-
4. Spolu s cenou za pievod jednotky je ¢len druzstva, jemuz se jednotka do vlastnictvi pfevadi,
povinen uhradit veskeré poplatky a dané spojené s pfevodem dané jednotky a dale téz podil na

nakladech vynaloZenych na vypracovani prohlaseni vlastnika domu, pokud tak rozhodne

predstavenstvo bytového druzstva. - -—-- ----

5. Ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se obdobné vztahuji na druzstevni nebytové prostory, neplyne

Z povahy véci néco jiného. ------------

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 46

Zruseni bytového druzstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalsich divoda
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schize. -------
2. Po zruseni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni

nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem G¢innosti pfemény. --



3. Podil ¢lena na likvida¢nim ztistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zdstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lend uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech clenti ohledné€ podilu na likvida¢nim

zustatku zdstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozdéli se mezi Cleny

rovnym dilem.

4. V ostatnim plati pravni piedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. ---------------

5. Bytové druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku. --
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