Spravni bytové druzstvo
NOVY DOMOV
Maroldova 1449/8

140 00 Praha 4

Nabidka ,,Sprava a idrzba doma*

Hlavni udaje o firmé

Néazev: Spravni bytové druzstvo Novy domov Praha

Sidlo: Maroldova 1449/8, 140 00 Praha 4

I1CO: 00033456

DIC: CZ 00033456

Registrace v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil DrXCVIII,

vlozka 262

Bankovni spojeni: CSOB a.s. Praha, pobo¢ka Na Pankréci 310/60, 140 21 Praha 4
¢.0.: 475994053/0300

Statutarni organ: predstavenstvo 6 ¢lenti

Kontrolni orgéan: kontrolni komise 3 ¢lenové

Kontaktni osoba: Ing. Vladimir Stulik, feditel druzstva,

E-mail: stulik@sbdnovydomov.cz

www: shdnovydomov.cz

Telefon: 242 488 100-1, 603 447 038

Spravni bytové druzstvo Novy domov jiz od roku 1963, vramci své Cinnosti a
predmétu podnikdni, zajistuje a provadi spravu domit - Dbytl a nebytovych prostor.
V souvislosti s vykonem spravni ¢innosti druzstvo muze a provadi kompletni servis vSech
sluzeb v této oblasti i pro jiné subjekty (mald druzstva, spoleCenstvi vlastnikii jednotek-
pravnické osoby; déle jen SVJ). Rozsah poskytovanych sluzeb v konkrétnim ptipadé se vzdy
fidi uzavienou smlouvou. Vykon spravni ¢innosti je zajistovan 31 kmenovymi zaméstnanci
druzstva a je rozdélena podle zaméfeni do tfi dale uvedenych tsekdl (oblasti). Cinnost
jednotlivych usekt se fidi obecné zavaznymi piedpisy, pokyny a internimi piedpisy tak, aby
byl zaruc¢en fadny vykon spravni ¢innosti, ekonomicka samostatnost jednotlivych subjektl
(SVJ, druzstev), trvaly chod a provoz jednotlivych domu.

Pro vykon spravni ¢innosti nase druzstvo pouziva uceleny informacni systém —
program UIS, ktery byl v ramci spoluprace s firmou VAP s.r.o. pfimo pro druzstvo vyvinut.
Tento program pouzivame jiz Ctrnact let a za tuto dobu nevznikl s jeho uzitim a funkénosti
jediny problém. Pro vedeni ucetnictvi je Sestym rokem vyuzivan program WAK INTRA, fy.
Wak systém s.r.o., ktery je programem nové generace, architektury klient-server, pracujici
Vv prostiedi Windows, s podporou programi MS Office. Oba programy byly vyvinuty pfimo
pro naSe druzstvo a jsou samoziejme 1 prubézné¢ aktualizovany.

V soucasné dob¢ druzstvo spravuje pres 10.200 jednotek (bytd, gardzi a nebytovych
prostor), zejména v lokalité¢ Prahy 4 a Prahy 11. Uvedené jednotky jsou v cca 200 domech s
riznym typem vlastnictvi (ekonomicky samostatna stfediska, nebo cizi pravnické subjekty

1


mailto:stulik@sbdnovydomov.cz

SV, nebo druzstva). Z hlediska postupné privatizace byt (v souvislosti s pfevodem byt do
osobniho vlastnictvi ¢leniim druzstva) vzniklo na domech v ptivodnim vlastnictvi druzstva jiz
ve 180 ptipadech spolecenstvi vlastnikli jednotek — samostatné pravnické osoby.

Druzstvo je ¢lenem DruZstevniho marketingového sdruzeni CR (&leny je 11 velkych
prazskych bytovych druzstev), které dohromady v radmci Prahy spravuje cca 105.000 bytt.

Pro doplnéni nabidky uvadime:
1. Organiza¢ni struktura spole¢nosti — spravy druzstva

Sprava druZstva je rozd¢lena dle zaméteni a profesni ¢innosti do tif tisekl

a) organiza¢né pravni usek, do kterého je zac¢lenéno pravni oddéleni, oddéleni
¢lenské a bytové evidence a oddéleni prevoda byt a pozemki, sekretariat feditele
druzstva, podatelna

b) ekonomicky usek, ktery je tvofen oddélenim investi¢niho a finan¢niho kapitalu
spolu s referatem najemného, oddélenim uctarny druzstva, oddéleni uctarny pro SVJ
a samostatné pravnické osoby a referat mzdové uctarny,

c) technicky usek, ktery je tvofen oddélenim technikii bytovych stiedisek pro zajisténi
oprav a udrzby jednotlivych objektii v€etné potifebnych revizi a oddélenim
energetiky a vytaht.

Rizeni a organizace prace v druzstvu je provadéna v souladu s jeho strategii, jeho zajmy,

cily a zavazky, jimiz jsou:

a) chranit zajmy klientt a ¢lent druzstva,

b) plnit zavazky druzstva vyplyvajici z uzavienych smluv a dohod,

C) zabezpeCovat dostatek zdroji a prostiedkt pro financovani chodu a rozvoje
druzstva, jednotlivych SVJ,

d) upeviiovat dobré obchodni jméno druzstva, zejména vysokou kvalitou
odvadéné prace, spolehlivosti druzstva a pfiméfenymi cenami jeho vykond, se
zémérem udrzeni dobrého postaveni druzstva jako spravni organizace,

e) rozvijet podnikani druzstva pifi dodrzovani zasad hospodarnosti v souladu
S ustanovenimi stanov druzstva.

Veskera Cinnost druzstva se provadi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
podle obvyklych postupli a praxe. Pokud obecné zavazné pravni piedpisy nebo vnitini
ptedpisy druzstva vyslovné ukladaji nebo zakazuji urcité jedndni nebo chovani, jsou
zameéstnanci druzstva povinni se jimi fidit. Zaméstnanci druzstva vykonavaji svoji ¢innost
Vv souladu se zdsadami racionalniho jednani a v duchu dobrych mravi.

Kazda organizacni jednotka nebo Utvar druZstva jsou fizeny odpovédnym vedoucim
zaméstnancem. Kazdy zaméstnanec je podiizen bezprostiedné jen jednomu vedoucimu. Od
né¢ho piijiméa ukoly a jemu zodpovida za jejich plnéni. Vedouci zaméstnanci vyuzivaji pii
fizeni piimo podiizenych zaméstnancli pravomoci vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich ptedpisti nebo vnitinich piedpist druzstva.

2. Zpusob komunikace uvnitf spole¢nosti, jaké jsou pravomoci jednotlivych kontaktnich
pracovniki, a jak je FeSena komunikace smérem ke klientovi

Komunikace uvniti spole¢nosti - fizeni profesni slozky druzstva se provadi pomoci
ucelové vytvofenych skupin zaméstnancl, které vedoucim zameéstnanclim umoziluji
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vyuzivat zkuSenosti, védomosti a znalosti jednotlivych zaméstnanci pfi rozhodovani ve
vécech vyzadujici kolektivni posouzeni a zdroven slouzi pro zvySeni kvalifikovanosti
rozhodovani.
Slozeni téchto jednotlivych skupin urCuje pfislusny vedouci zameéstnanec, ktery
organizacni jednotku idi, pokud si to nevyhradi pfimy nadtizeny.
Kolektivni formy fizeni se uplatituji formou:
- porad vedeni druzstva,
- porad jednotlivych organiza¢nich jednotek (iseku, oddélent),
- jmenovanim a ¢innosti komisi.

Komunikace smérem ke klientovi (k zastupciim druzstva nebo SVJ) je feSena, pokud
nedojde k jiné dohod¢, standardnim zpiisobem ve dvou urovnich, podle dileZitosti a spésnosti
dané véci nebo zalezitosti.

V ptipadé, ze jde o bézné zalezitosti, informace apod. jsou tyto klientovi predavany
pfednostné prostifednictvim elektronické posty, nebo interni posty, tj. kazdé stfedisko, pravni
subjekt ma v sidle naseho druzstva svoji schranku, z které si pisemné materialy jeho povéteny
zastupce napf. jednou za meésic (Ctvrtletné) vyzvedne, ptipadné¢ PoStou a.s.. Vzhledem ke
zpracovani napf. mzdové agendy je nutné dorucit pfislusné pracovnici naseho druzstva
podklady, vétSinou se dorucuji osobné a pii této piilezitosti si interni poStu zastupci
vyzvedavaji. Soucasné je samoziejmé mozna i e-mailova korespondence s pienosem dokladl
a dalSich materialti.

Dulezité informace, bezodkladné zélezitosti jsou zasilany Postou a.s., dle dilezitosti
ptipadné doporucené, nebo na dorucenku. Osobni styk se statutdrnimi zastupci klienta je
mozny v ufednich hodinach, nebo samoziejmé kdykoliv dle dohody.

Pokud budeme na klienta pohliZet jako jednotlivou osobu, jsou mu pracovnici naseho
druzstva k dispozici v ufednich hodinach, nebo na zéaklad¢ predchozi telefon. dohody
kdykoliv. Projednavany, nebo podavéany jsou vSak jen informace tykajici se dané osoby.

3. Kolik spravujeme jednotek

V soucasné dobé druzstvo spravuje cca 10.200 jednotek (bytd, garazi a nebytovych
prostor), zejména v lokalit¢ Prahy 4 a Prahy 11. Uvedené jednotky jsou v cca 200 domech s
riznym typem vlastnictvi (zejména SVJ, nebo druzstva).

4. NejmenSi a nejvétsi pocet jednotek ve spravovaném spolecenstvi

a) nejmensi — 6 jednotek
b) nejvétsi - cca 300 jednotek

5. Nejuspésnéjsi akce za posledni rok

Z hlediska vykonu spravni ¢innosti uvadime nékolik oblasti, které 1ze povazovat za
uspesné:
1) Pozitivni je skuteCnost, Ze vzhledem k nariistajici konkurenci v oblasti spravy

nemovitosti (v obdobi poslednich péti let doslo na trhu k zdvojnasobeni poctu spravcovskych
firem) a vzniku velkého mnozZstvi spolecenstvi vlastniki jednotek-samostatnych pravnickych



osob (dale jen SVIJ; vznikajicich z naSeho druzstva), nadéale pozaduji tato vznikla SVJ nasi
spravu a dochézi 1 k naristu objemu spravovanych domt od cizich subjekta.

2) Nase druzstvo zajistuje a nemalou mérou se podili na provadéni modernizaci a
rekonstrukci panelovych domdt.

3) Priznivy trend se projevuje i v oblasti rozictovani nakladu tepla, kdy stale vétsi
pocet SVJ pozaduje rozictovani nakladu tepla vzhledem k cené a krat§im terminiim (podle
pomeérovych elektronickych métici) od naseho druzstva.

4) V prabéhu roku 2016 a 2017 druzstvo neobdrzelo ani jednu opodstatnénou stiznost
klienta druzstva.

6. Kompletnost a vycet nabizenych sluzeb

Nase druzstvo je schopno zajistit komplexni sluzby spojené se spravou domu
(objektu). Velkou vétSinu spravni ¢innosti druzstvo vykonava vlastnimi kmenovymi
zaméstnanci. Za nadstandardni Cinnosti jsou povazovany sluzby jednotlivym klientim —
jednotlivym uzivatelim bytl a gardzi, napt. pozadavky na rozmnoZzeni nebo tisk piehledu,
kopie dokladi a pod, pokud se jich pfimo dotykaji, nebo maji souhlas k pfedlozeni od
statutarnich zastupct. Nékteré sluzby zajistujeme dodavatelskym zptisobem (napf. uklid spol.
prostor domu, drobnou udrzbu spol. prostor /domovnika/, obsluhu kotelny, odborny
investorsky dozor pti velkych akei oprav objektu).

7. Zajistovani béZné ¢innosti druzstva

Spravni ¢innost druZstva — dané samostatné pravni osoby je zajiStovana pribézné
(administrativa), bezprostiedné (napf. havarijni poruchy) a dle potfeby (napf. revize
vyhrazeného zatizeni, vytaht apod.), piipadné podle dohody se zdstupci dané pravnické
osoby (udrzba spole¢nych c¢asti domu). Vzhledem k tomu, Ze nasSe druzstvo ma vzdy pro
vykon dané spravni cinnosti (obor) vice kvalifikovanych zaméstnancl, jsou sluzby
zajistovany plynule bez preruseni.

8. Reak¢ni doba na podnéty opravnéné osoby

Reakeni doba je bezprostiedni, do jednoho tydne. V piipadech, kdy je nutné si vyzadat
nékterd odborna stanoviska, se doba prodluzuje o potiebnou lhiitu. V ptipadech zvlaStniho
zietele, nebo kdy je to vhodné, je reakce okamzita.

9. Forma spoluprace, havarijni sluzba

Vzhledem k tomu, Ze druzstvo ma pro danou oblast spravni ¢innosti vzdy nékolik
zaméstnancl, zejména i1 vzhledem k zastupitelnosti, je bézné se operativné v pracovni dob¢
vzdy domluvit na feSeni problémil. Technici druZstva jsou dale vybaveni mobilnimi telefony a
je mozné se s nimi bezprostiedné spojit. Pro mimopracovni dobu ma druzstvo zavedenu
havarijni technickou sluzbu (Havarijni linku), poskytovanou prostiednictvim
spolecnosti Global Asistence, kterd svym rozsahem plosného zavedeni a pfimou vazbou na
pojistovnu, nema v Ceské republice obdoby. Na telefonnim &isle (1220) jsou nepfetrZité 365
dni v roce a 24 hodin denné k dispozici pracovnici dispecinku, aby v piipadé havarie vody
elektfiny, plynu atd. k Vam vyslali odborné pracovniky, ktefi problém odstrani a ktefi jsou
zaroven opravnéni zajistit potfebnou administrativu pro likvidaci Skody.
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10. Zastupitelnost kontaktnich osob

Zastupitelnost je vzhledem k poé¢tu zaméstnancu druzstva vzdy plné zajisténa.

11. Organizace a vedeni ¢lenské schiize

V piipad¢ pozadavku z Vasi strany lze zajistit (vCetn¢ organiza¢niho zajiSténi)
kvalifikované vedeni Clenské schlize druzstva nebo SVJ. Z nasi strany neni navic pozadovana
mimofadnd uhrada (schiize 1x ro¢n¢, mimo napi. pfimych ndkladi za sal, ptipadné
postovného za rozeslani pozvanek).

12. Soubézné zajist'ovani spravy pro bytové druZstvo a spolecenstvi

V soucasné dobé je to pifipad naSeho druZzstva a naSich jednotlivych spolecenstvi
vlastnikli jednotek. V tomto piipad¢ ptijde zejména o pocet spravovanych pravnich subjektt
(pocet vedenych tcetnictvi) s riznym rozsahem sluzeb.

Cena za omezeny rozsah sluzeb je pak stanovena vzajemnou dohodou a je samoziejmée
niz8i, nez pii plném rozsahu a vykonu vSech spravnich sluzeb.

13. Postup proti dluznikim

Uspésnost je dana pravidelnym a pribéznym vedenim upominkového fizeni.
V ptipadég, Ze ani po upominkich dotyény dluznik nereaguje, nezbyva nic jiného nez piipad
fesit soudni cestou. Soudni spor je pak feSen ve spolupraci s exekutorem a ptipad neplatice je
snadnéji dofeSen.

Ve spolecenstvi vlastniki jednotek je vhodné upozornit vlastniky jednotek na
skute¢nost, ze pokud néktery z jejich spoluvlastnikii neplati tthrady za bydleni piislusné
finan¢ni prostfedky, musi za n¢j tyto prostfedky skladat ostatni. Pak je vhodné zvetejnit napf.
jen ¢islo bytu (v souvislosti s ochrannou osobnich udajtt) dluznika.

Z nasi praxe, z poctu spravovanych bytl, mivame primérné jeden ptipad za rok, kdy
je nutné zalezitost fesit soudni cestou.

Nami uzivany program UIS na sledovani thrad nakladt bydleni ma v sobé zahrnut
cely systém upominkového fizeni, vcetné pfislusnych zakonnych opatieni tykajicich se
poplatkd z prodleni, ptipadné splatkovych kalendara.

14. Zajisténi stavebniho dozoru, prevzeti stavby, reklamacni Fizeni

Pro vétsi akce oprav a udrzby objektu nase druzstvo zajiStuje nezdvisly dozor
autorizovanym inZenyrem ve stavebnictvi, ktery pribézné provadi stavebni dohled. Zaroven
se pravideln¢é konaji kontrolni dny stavby, na kterych je dale ptitomen technicky pracovnik
naSeho druzstva a zastupce(i) ptisluSného domu. Ptevzeti stavby (dila) se rovnéz zicastiuji
vSichni jiz uvedeni zastupci odbératele, v piipadé potieby zejména pokud se vyskytly
problémy v pribéhu stavby, se pievzeti dila osobné zucastiiuje i feditel druzstva, nebo jeho
uréeny zastupce.

Pfi sjednavani takovychto vétSich akci oprav je dilezité pisemné smluvni ujednani.
Smlouvy ptedem prochézi kontrolou naSim pravnim oddélenim. Pipadné reklamacni fizeni je
pak feSeno rovnéz pravnim oddélenim ve spolupraci s nasim technikem a stavebnim dozorem.



V piipadech béznych oprav, nebo u akci malého rozsahu dozor a prevzeti provadi
technik naseho druzstva ve spolupraci se zastupcem(i) domu.

15. Prednosti nasi spravy v porovnani s konkurenci

Ptednosti nasi spravy je pomérné¢ velky rozsah a kvalita spravnich sluzeb provadénych
Vv ramci standardnich ukont, tieba 1 opakované kazdy mésic, volba ptehledovych sestav dle
riznych pozadavkl tfidéni, pravni servis, cenové vyhodné rozuctovani ndkladi tepla
Vv pfipad¢ instalovanych elektronickych pomérovych méficu (standardné v ramci spravniho
poplatku je i1 provadéno rozictovani naklada tepla podle otop. ploch bytt), dale pak velmi
vyhodné podminky pro Zivelné pojisténi objekti na plnou hodnotu u pojistovny
Kooperativa a.s. (v ramci skupiny velkych bytovych &lenskych druistev DMS CR),
vyhodné pojisténi pro dalSi produkty nap¥. proti kradezi, vandalismu, rozbiti skel, velmi
vyhodna havarijni linka technické pomoci s Global assistance provazana primo
S pojistovnou Kooperativa a.s., benefitni program slev pro klienty naseho druzstva a
dalsi.

Druzstvo je pojisténo do vySe 5 mil. Ké za Skodu, ktera by byla zpiisobena
porusenim jeho povinnosti.

16. Cena za spravu — zpiusob tvorby cen za jednotlivé sluzby ...

Ceny sluzeb se odviji jednak od rozsahu poskytovanych sluzeb a dale pak od velikosti
spravovaného subjektu (domu). Spravni sluzby, ptesto ze se vzajemné prolinaji, 1ze rozdélit
do tii hlavnich skupin a to na ekonomickou (vedeni Ucetnictvi, predpis a sledovani tthrad za
bydleni, vyactovani zalohovych plateb, mzdové zalezitosti atd.), technické (zajistovani oprav
a revizi spole€. ¢asti dom, revize vytaht, sjedndvani a zajiStovani dodavek paliv a energii
atd.) a spravni (pravni a poradensky servis, ostatni sluzby). V ptipad€ sjednani konkrétnich
Casti spravnich sluzeb je vzdy cena stanovena pravé s ohledem na jednotlivé ¢innosti a ptimo
umérn¢ odpovida nakladim naseho druzstva na jeji zajisténi. Cena dil¢ich sluzeb (jen urcité
¢asti) je vzdy déna vzajemnou dohodou.

Cena za vySe uvedeny plny vykon spravni ¢innosti je zavisla na poctu bytl (jednotek)
ve spravé daného subjektu (v domé) a pohybuje se od 135 do 260 Ké&/jednotku/mésic, véetné
DPH (nase druzstvo je od 1.8.2004 platcem DPH). V pifiloze Vam déle zasilame
(ptfedkladame) nékteré prehledové tisky, napt. pfehled navrhu pfedpisu thrad za bydleni, vzor
vyuctovani zalohovych plateb, ptedpis uhrad za objekt (SVJ, BD)......

Praha, leden 2018

S pfanim hezkého dne Ing. Vladimir Stulik
teditel druzstva
SBD Novy domov



- Navrh-

Prikazni smlouva o zajist’ovani spravy spolecnych
casti domu

W

Podle pfislusnych ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., Novy obcansky zakonik, zejména
ustanoveni § 2430 a nasl. a dale ve smyslu ustanoveni § 1189 a nasl. zakoniku a i1 zakona ¢.
90/2012 Sh. Zakona o obchodnich korporacich, uzaviraji smluvni strany:

Spravni bytové druzstvo Novy domov
se sidlem Praha 4, Maroldova 1449/8, PSC 140 00,

(zapsané ve vefejném rejstiiku - v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze
oddil Dr.XCVIII, vlozka 262),

IC : 00033456
Bankovni spojeni: CSOB a.s. Praha, &islo Giétu: 0475994053/0300

Zastoupené : Ing.Vladimirem STULIKEM - feditelem druZstva, na zakladé
zmocnéni stanovami ze dne 26. listopadu 2013, €l. 66,

dale jen sprdavce a/nebo p¥ikaznik
a

Bytové druzstvo .........

sesidlem Praha 4, ....ccovvvvviiiiiiiiiiiiieenienenn . PSC 140 00
(zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil Dr ................ )
IC: i,
Bankovni spojeni :..................ll Cislouctu: .......ooooviiiiiiina,
Zastoupené : p . ......... — ptedsedou druzstva
o) S — mistopfedsedou druzstva

dale jen objednatel a/nebo piikazce

uzaviraji tuto smlouvu o zajiStovani spravy spolecnych ¢asti domu ul. .......................
Praha 4 a pfislusného pozemku v katastralnim Gzemi.............. , Praha 4.

CLI
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je uplatné zajistovani spravy, provozu spoleénych casti domu, (déle
jen sprava) a stanoveni nékterych vybranych prav, povinnosti a vykont ¢innosti vyplyvajicich
ze vztahl ndjemct bytd, druzstva a spravce domu.



2. Pro vymezeni predmétu smlouvy plati soucasné ptislusSna ustanoveni vymezeni pojmu
podle zakona ¢. 90/2012 Sbh. ,,Zakon o obchodnich korporacich® a zakona ¢. 89/2012 Sb.
,Novy obCansky zakonik*.

CL 11
Prava a povinnosti spravce

Spravou domu a pozemku se rozumi vse, co nenaleZi najemciim byt a co je v zajmu
vSech ¢lent druZstva nutné nebo ucelné pro radnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Osobou odpovédnou za spravu domu a
pozemku je druZstvo.

Druzstvo (objednatel) touto smlouvou povéiuje spravce k nasledujicim ¢innostem.

Pii provadéni spravy spravce vykonava:

1. Spravu domu, kterou se rozumi zajiSt’ovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby jejichz dodavky
si ¢lenové druzstva zajist’uji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

f) najmu a spravy jednotek, které se dotykaji vsech ¢lent druzstva

@) protipozarnfho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

h) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtort, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zaf{zeni v domé a dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

1) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové stanice (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

j) prohlidek a cisténi kominu (jsou-li v dome),

k) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,

) vybérovych fizeni s dodavateli a subdodavateli,

m) jednani a piipravy smluv s objednatelem vybranymi dodavateli a subdodavateli,

n) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro druzstvo z pravnich pfedpisa a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

2. Dale dale v ramci spravy vede spravce ucetnictvi druZstva v souladu se zdkonem
€.563/1991 Sb. ve znéni pozd¢jSich a provadécich predpist, zdkonem o danich z piijmi,
dalSich souvisejicich pfedpisi a podle dopliujicich metodickych pokynii ptikazce,
vypracovava tfadnou ucetni zavérku, tak, aby ucetni zdvérka sestavena na jeho zakladé
podavala vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky,
pfiznani k dani z pfijma pravnickych osob, vyuctovani dan¢ vybirané srazkou podle zvlastni
sazby dan¢ z pfijmu fyzickych osob, vylactovani dan¢ z piijml ze zavislé ¢innosti (pokud
objednateli takova povinnost vznikne) a postupuje je objednateli nejméné 10 dnu pied
pravnim pfedpisem stanovenou lhiitou k jeho pfedlozeni Finanénimu tfadu.

Sprévce v rdmci vedeni Gcetnictvi



a) v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy zajistuje veskeré ucetni doklady a
podklady operativni evidence dokladajici uplnost a priikaznost tcetnictvi a vykaznictvi,
které budou po uzavieni ucetnictvi za dany kalendaini rok pfedany objednateli k jeho
vlastni archivaci. V prubéhu ucetniho obdobi umoziiuje objednateli nahlédnuti do ucetnich
a jinych dokladu a kontrolu jejich originalti.

b) vede personalni agendu a mzdové Ucetnictvi zaméstnancii v pracovné pravnim
vztahu s objednatelem na zakladé dohod o pracovni ¢innosti, resp. o provedeni prace,
véetné danovych povinnosti vi¢i piisluSnym finanénim ufadim a zdravotnim
pojistovnam.

c) vede personalni agendu a mzdové ucetnictvi funkcionait objednatele vcetné
danovych povinnosti vici ptislusSnym finan¢nim ufadiim a zdravotnim pojistovnam.

Spravce v ramci vedeni Ucetnictvi podle bodu 2 objednateli predava :
2.1. Po skonceni Ctvrtleti nejpozdéji do 30 dna
a) opis deniku ucetnich ptipadt za piislusné ¢tvrtleti véetné slovniho, popisu Gcetnich
pripada,
b) predvahu syntetickych a analytickych G¢tu,
2.2. Po skonceni ucetniho obdobi nejpozdéji do 20.3. bézného roku :
a) opis deniku za posledni ¢tvrtleti,
b) ptedvahu ucti za posledni Ctvrtleti,
c) kopie ucetni zavérky, popiipadé danového ptiznani k dani z piijma (pokud objednateli
takova povinnost vznikne),
d) Kkopie zapisu o provedené dokladové inventarizaci uctd,

2.3. Zéaroven spravce meésicné zpracovava mzdovou agendu pro funkciondie a zaméstnance
spoleCenstvi, v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. ,,0 dani z ptijmu* a zakonem ¢. 48/1997 Sb. ,,0
zdravotnim pojisténi*.

3. Na zikladé rozhodnuti schiize ¢lenii druZstva, k fadnému plnéni ¢innosti uvedenych v
odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku spravce:

a - zajistuje realizaci oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti domu dle pokynti
statutarnich zéastupct druzstva (usneseni ¢lenském schlize). Kazdd zména vyse tvorby fondu
oprav v prubéhu zuctovaciho obdobi bude spravci pisemné oznamovana formou usneseni
z ¢lenské schiize, ptipadné rozhodnutim ptedstavenstva (pfedsedy) druzstva.

b - zajistuje plnéni spojena s uZivanim byt a nebytovych prostor a spoleénych ¢asti
domu (dale jen sluzby) s vyjimkou téch, ktera si zajistuji najemci byt od dodavatele ptimo
(napt. dodavka el. energie nebo plynu do jednotlivych byti a nebyt. prostor) to jsou tyto
platby: za dodavku elektrické energie do spolecnych ¢asti domu, za dodavku tepla do UT a
dodavku TUV, za dodavku SV a odvod odpadnich vod, za odvoz komunalniho odpadu, za
provoz STA, resp. kabelové TV, za klid spole¢nych ¢asti domu, za pojisténi domu, odména
spravci za plnéni pfedmétu smlouvy, apod. PiisluSné smlouvy s dodavateli vSech
poskytovanych sluzeb uzavird samostatné objednatel, pokud na zéklad¢ plné moci nepovéfi
spravce.

Spravce je opravnén po projednani se statutdrnim zdstupcem druzstva ménit v pribéhu
zuctovaciho obdobi/roku vysi mési¢nich zaloh na sluzby uvedené v tomto odstavci jestlize to
vyplyvd ze zmény pravnich piedpist, rozhodnuti cenovych orgéni nebo zmény ceny a
rozsahu poskytovanych sluzeb dodavateli.



¢ - pokud jsou v domé nebytové prostory ve vlastnictvi ¢lent druzstva, zajiSt'uje spravce
pfipravu ngjemnich smluv k témto prostoram dle pisemného pokynu objednatele. Dale
zajistuje vybirdni najemného a thrady za sluzby,

d - vyactovani zaloh podle ¢l. 2 odst. 3, pism. b) za cely dim a podle jednotlivych najemct
byt ptedlozi spravce objednateli nejpozdéji do 30.4. bézného roku, tj. po skonceni
zuctovaciho obdobi, kterym je obdobi 12-ti kalendarnich mésicti. Soucasné s vyuctovanim
piedlozi spravce objednateli navrh zaloh na pfisti obdobi. Navrh bude spravcem realizovan po
doruceni usneseni schiize ¢lenu druzstva,

e- zajist'uje likvidaci pojistnych udalosti,
f- zajistuje na zakladé plné moci uzavieni smlouvy jmeénem objednatele na poskytovani
sluzeb Ceské posty - SIPO. Néklady na tuto sluzbu nese objednatel,

g- spravce je povinen na zakladé zadosti objednatele predlozit k nahlédnuti faktury za sluzby
a jiné doklady o vydajich a pfijmech za spravovany diim a pozemek. Dale je povinen ptipravit
podklady veskerych dokumentl pro vedeni pravnich sporti a jednéni,

h — spravce je povinen piedlozit jednou ro¢né schiizi ¢leni druzstva zpravu o finan¢nim
hospodaieni (ucetni zavérku), o stavu finan¢nich prostfedkti kazdého najemce bytu
(vytétovani zalohovych plateb a podilu kazdého najemce na fondu oprav), o stavu spoleénych
¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech.

ch- pfi vykonu spravy je spravce povinen postupovat v ramci této smlouvy hospodarné v
souladu se z4jmy objednatele. Pti tom odpovida za skodu, ktera by byla zptisobena porusenim
jeho povinnosti, popt. piekro¢enim udélené plné moci. Objednatel je povinen nahradit spravci
prokazatelnou Skodu, kterd mu vznikla v souvislosti s vykonem spravy, pokud byla zcela
zavinéna objednatelem.

CL III
Prava a povinnosti objednatele

1. Objednatel je povinen poskytovat spravci sou€innost, kterd je nutna k fadnému plnéni této
smlouvy, bezodkladné pisemné informovat spravce o zmeénach najemct bytt (¢lent druzstva)
a bezodkladné ozndmit spravci vSechny skutecnosti rozhodné pro plnéni predmétu této
smlouvy.

2. Objednatel rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva (pokud neni rozhodovani v této véci
usnesenim svéfeno predstavenstvu nebo piedsedovi druzstva) stanovi:

a) vySi mési¢nich prispévki na tvorbu dlouhodobych zialoh na opravy, rekonstrukce a
modernizace spole¢nych ¢asti domu (fond oprav)

b) vySi mési¢ni zalohy na ihradu za sluzby tak, aby sloZzené zalohy kryly celkové naklady
spojené se spravou domu a pozemku na navrh spravce.

Kazda zména vySe zaloh uvedena v €l. 111, odst. 2 pism. a) a b) v prtibéhu zuctovaciho obdobi

bude spravci pisemné oznamovédna formou usneseni ze schiize ¢lenli druzstva (pfipadné
rozhodnutim piedsedy druzstva).

3. Bude-li to k plnéni predmétu této smlouvy nezbytné, objednatel udéli spravci zvlastni plnou
moc k jednotlivym ukontim, k nimz je potiebna.
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Objednatel vydava pti podpisu této smlouvy plnou moc k uzavieni ptikazni ¢i jiné smlouvy
SIPO a smlouvy na pouzivani SW Crypta, vcetné zpracovani, ptedavani a piebirdni dat
Vv systému SIPO .

Vzhledem Kk tomu, ze spravci byla udélena omezena dispozice s uctem objednatele, nenese
spravce odpovédnost za proplaceni dodavatelskych faktur od dodavateld, tyto faktury budou
zauctovany po jejich dodani, na ucet objednatele.

Objednatel se zavazuje, pokud plnou moci nepovéii spravce, a nebylo jiz diive uzavieno, Ze
ve lhit¢ do 60 dnli uzavie svym jménem ve spoluprdci se spravcem tyto dodavatelské
smlouvy:

1) s PT a.s. ve véci dodavky tepla do UT a TUV

2) s PRE a.s. ve véci dodavky el. energie do spole¢nych ¢asti domu

3) s PVK a.s ve véci dodavky SV do domu a odvodu odpadnich vod celého domu

4) s Prazskymi sluzbami a.s. ve véci odvozu komunalniho odpadu

5) sfirmou ...... s.r.o. ve véci provozu, udrzby a servisu vytahu,

Objednatel mize samostatné svym jménem uzavirat smlouvy o dilo tykajici se stavebnich
uprav, které spocivaji v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu a si
dalsimi dodavateli jinych sluzeb. V takovych to pifipadech piedd originaly dokladl spravci
k zatcétovani.

4. Za plnéni pfedmétu této smlouvy je objednatel povinen platit spravci odménu, kterd je
splatna nejpozdéji do 30. dne v béZném mésici na ucet spravce. Odmeéna je stanovovana na
obdobi od 1.7. bézného roku do 30.6. nasledujiciho kalendéainiho roku. DPH je k vysi odmény
ptipoctena dle aktudlni platné vySe v daném obdobi (mésici).

Na obdobi od x.x. 2018 do 30.6. 2019 vySe odmény Cini:

byt. jednotka 161 K&/ mesic, tj. s platnou DPH ve vys§i 21% celkem 195 K¢
nebyt. jednotka 161 K&/ mésic, tj. s platnou DPH ve vysi 21% celkem 195 K¢

V dobé¢ podpisu smlouvy je v bytovém domé 23 bytd, zddny nebytovy prostor a vySe
mési¢ni odmény Cini celkem (23 x 161) 3.703 K¢, s platnou DPH ve stavajici vysi 21 %
celkem 4.485 K¢.

Vyse odmény hrazend objednatelem na zakladé této smlouvy mize byt kazdorocné
Spravnim bytovym druzstvem Novy domov valorizovdana smérem nahoru na zékladé
pramémé meziroéni miry inflace vyhlasované Ceskym statistickym tGfadem za piedchozi
kalendaini rok. Pokud by tato primérnd meziro¢ni mira inflace pfestala byt publikovana, bude
ro¢ni valorizace zalozena na nahradnim indexu publikovaném vladni instituci, ktery se co
nejvice blizi vySe zminénému. Spravni bytové druZstvo je opravnéno odménu za vykon
spravni ¢innosti kazdoro¢né zvysit pocinaje 7. mésicem bézného roku dodatkem ke smlouve,
ktery ptfedlozi objednateli pfedem, nejpozdéji do 31. kvétna bézného roku pred terminem
zvyseni odmény. Pokud nedojde, vzhledem k mife inflace, k upravé vyse ceny spravcem do
31. kvétna v bézném roce, plati pro nasledujici obdobi dosavadni vySe odmény.

Objednatel zaplati spravci za zpracovani fadné ucetni zavérky, vcetné piipadného
zpracovani a podani pfiznani k dani z ptijmu ¢astku 1.500,- K¢ bez DPH. Tuto jednorazovou
platbu zaplati objednatel spravci do 15 dnli po schvaleni Gcetni zavérky objednatelem, resp.
po podani ptiznani k dani z pfijmu ptislusnému finan¢nimu uradu, pokud objednateli takova
povinnost vznikne.

11



5. Najemci byt vykonavaji a uplatiiuji sva prava na spravé domu zejména ucasti na schiizich
Clenti druzstva. O prabéhu téchto schiizi a piijatych rozhodnuti sepisuje objednatel zapis,
ktery pfedava k dalsim opatienim spravci.

6. Podminky pro uzivani spole¢nych ¢asti domu jsou dany platnym Domovnim fadem.

CLIV
Vypovéd’

1. Smluvni strany se dohodly na vypovédni lhité v délce 3 mésici. Tato lhita za¢ne plynout
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Do skonceni vypovédni lhlty je spravce povinen
postupovat podle této smlouvy. Nejpozdéji v den skonceni vykonu spravy je spravce povinen
ptredlozit objednateli zpravu o své ¢innosti a pisemné materialy, které mél v souvislosti s touto
¢innosti k dispozici, jakoz 1 vécné a penézni prostfedky, které mu byly svéteny.

CLV
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Dnem splnéni vSech penéznich zavazkl podle této smlouvy, a to jak objednatele vuci
spravci, tak i naopak, je den odepsani prislusné ¢astky z uctu dluznika.

2. Objednatel zplnomociiuje spravce podpisem této smlouvy k pravnim ukonim v rozsahu
zabezpeceni povinnosti spravce podle této smlouvy. Spravce uvedené zmocnéni piijima.

3. Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi, pribézné
¢islovanymi dodatky.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz jeden obdrzi spravce a jeden objednatel.

4

5. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou a nabyva ucinnosti dnem 1.X. 2018.

V Prazedne ............... 2018

objednatel spravce
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Plna moc
vystavena na zékladé¢ wuzaviené smlouvy o zajisStovani spravy spoleénych ¢asti
domu......oviiiiiii, , Praha 6, mezi :

1) Bytové druzstvo .........

se sidlem Praha 6, ....cccvvvevevrnniiiiienennnnnnnnnn. , PSC 160 00

(zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil Dr ................ )
IC: i,
Bankovni spojeni :...................... Cislouctu: ........oooovviiiiiiia,
Zastoupené : pi. ......... — ptedsedou druzstva

( dale jen zmocnitel )
a

2) Spravnim bytovym druZstvem Novy domov, Maroldova 1449/8, Praha 4, (zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil Dr.XCVIII , vlozka 262),
IC - 00033456,
zastoupenym : Ing. Vladimirem Stulikem - Feditelem druZstva
( dale jen zmocnénec )

zmocnitel zpln o m o c i uje zmocnénce,

aby jeho jménem a v jeho prospéch vedl veskera jednani, uzaviral jeho jménem smlouvy, a

jednal se vSemi piisluSnymi orgdny statni spravy a dal§imi organizacemi ve vSech vécech

tykajicich se fadného vykonu spravy domu........................ , Praha 6, jedna se zejména o

tyto ptipady :

1) s PT a.s. ve véci dodavky teplado UT a TUV

2) s PRE a.s. ve véci dodavky el. energie do spolecnych ¢asti domu

3) s PVK a.s ve véci dodavky SV do domu a odvodu odpadnich vod celého domu

4) s Prazskymi sluZzbami a.s. ve véci odvozu TDO

5) s uréenou pojistovnou uzaviral smlouvu o pojisténi domu

6)S..ccnnnnn. s.r.0. na zajiStovani servisu a provozu vytaht

7) uzaviral smlouvy o dilo a jiné¢ smlouvy se zmocnitelem vybranymi dodavateli praci a
sluzeb,

8) jednal ve vSech vécech s piisluSnym finan¢nim tradem, Prazskou spravou socialniho
zabezpeceni a piisluSnymi zdravotnimi pojistovnami,

9) zaméstnance zmocnénce pi. Jitku PiSkovou k uzavieni mandatni smlouvy SIPO a smlouvy
na pouzivani SW Crypta, v€etné zpracovani, predavani a piebirani dat v systému SIPO .

V Prazedne ............... 2018

plnou moc pfijimam
Spravni bytové druzstvo Novy domov
Ing. Vladimir STULIK, feditel
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