ZNALECKY POSUDEK €. 4916 - 018/ 2015

o ceré nemovitostinebytoveho prostoru (chodby v 7.N.P.)
v bytovém don® ¢.p. 843

postaveného na pozemku paré. 1770/31

katastralni tzemi : Podoli

obec : Praha 4

okres: HIl.m.Praha

Objednatel posudku : Luprichova Klara

Kaplicka 845

140 00 Peaf
U¢el posudku : oceréni nemaitosti nebytového prostoru
Posudek vypracoval : Ing. arch. Ladislav Oliva

7. kwtna 214/53

14900 Praha 4 - Chodov
telefon: 603 93 36 39

e-mail: atelier@olivadesign.cz

Datum vyhotoveni: 20.05.2015
Datum, ke kterému je provedeno oceéni :  14.05.2015
Posudek obsahuje : Btran textu vetre obéalky, gedan ve dvou vyhotovenich

Pouzity ocaiovaci predpis :

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sbé. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sbh. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z#@ni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥fd¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sh.



1.UvOD POSUDKU

Predmétem znaleckého posudku je nebytovy prostor chodippl@€ny prostor) v 7. nadzemnim
podlaZi jeZz je satésti bytového domu.p. 843 v ulici Kaplické. Bytovy iim je postaven na
pozemku par¢. 1770/31 v katastralnim Uzemi Podoli, obec Prghekdes hl.m. Praha. Bytovy
dim je zapsan u Katastralnihéadu pro hlavni isto Prahu, Katastralni pracowi$traha na L\£.
1380. Oceovana nemovitost se nachazi v zastabgtovych dond. Ffijezdna komunikace ma
zpevreny povrch vozovky v jejimélese jsou instalovany inZzenyrskéésiia, které je bytovyidn
napojen.

2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

List vlastnictvi¢. 1380

List vlastnictvi vydal : Katastralnitad pro hlavni résto Prahu, Katastralni pracow®raha
Skute&nosti  zjiS€né na mist

A. NALEZ
1. Zakladni informace
Nazev pedmetu ocerni: Nebytovy prostc v bytovém doms
Adresa pedmétu ocerni: Kaplicka 843/75
140 00 Praha 4
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Uzemi: Podoli
Paet obyvatel: 1243 201

2. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadtienim byla provedena dne 14.05.2015 isomnosti pani Luprichové .

3. Vlastnické a evidefini Udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 1380, ktery vydal Katastralnifad pro hlavni résto
Prahu, Katastralni pracowdPraha, je bytovyin ¢.p. 843 je postaven na pozemku part770/31
zasta¥na plocha a nadvb

Vlastnické pravo Bytové druzstvo Kaplicka, 140R@ha 4

4. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Nebytovy prostor v danép. 843

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sh¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sh. ve z@ni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥fdéektera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Zastény pozemek, jehoZ seéasti je stavba \Y, 0,00

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It=PRs*(1+3 P)=0,960

i=1

Index polohy Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polRleyiderni stavby
v ostatnich obcich nad 2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce Il 0,02

4. Pozemek je napojen na inZenyrské &iteré ma obec I 0,00

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j@zd po zpevéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti sidlistni zastavba

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti Nevyhodna pre | -0,01
Gcel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamsstnanost - Rimérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=1,050

i=2
Koeficientpp =11 * 1, = 1,008

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Nebytovy prostor v dons ¢p. 843

Jedna se o nebytovy prostor (chodby) v panelovémédd 08 B postaveného v 70 letech. Na
typickém podlaZi jsoufit bytové jednotky, na spaleé chodb maji od¢lené malé komory a
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typizovana jadra. Za#nem je propojeni byt¢. 18 a 19 v 6 pé¢. Ke spojenym bvim se pipoji
¢ast chodby fed schodig&m.

Zatridéni pro potreby oceréni
Nebytovy prostor v budavg 21
Budova:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnichsdCZ-CC:

Podlahové plochy nebytového prostoru

J. domy vicebytové (typové)
montovana z dilicbetonovych plosnych
1122
koeficient dle typu
podlahové plochy

Chodba: (2,40*1,68 * 1,00 = 4,03 nt
Zapcaiitana podlahova plocha nebytového prostoru: 4,03 nf
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se, )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové betonové sendove S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stecha plocha S 100
5. Krytiny stech svaovaneé pasy S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcl stérka P 100
8. Uprava visjSich povrcti zateplen N 100
9. Vnittni obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonové montované&hym S 100
povrchem

11. Dvee hladké pIiné dvie S 100
12. Vrata
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytagni astedni S 100
16. Elektroinstalace swtelna tifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod hydranty P 100
19. Vnittni kanalizace chybi C 100
20. Vnittni plynovod chybi C 100
21. Okev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. chybi C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instal@ni pref. jadra instalani Sachty S 100
Vypocet koeficientu K,

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40



2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli P 5,70 100 0,46 2,62
8. Uprava vaijSich povrcli N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvee S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytagni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnittni hygienickeé vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Souet upravenych objemovych pailil 81,12
Koeficient vybaveni K 0,8112
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 6 435,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8112
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1000
Zakladni cena upravena = 13 641,30
PIna cena: 4,03 nf * 13 641,30 K/m® = 54 974,44 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 45 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 350k

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 / 80 = 56,3 %

Koeficient opotebeni: (1- 56,3 % / 100) * 0,437
Nakladova cena CR = 24 023,83 k
Koeficient pp * 1,008
Cena CB = 24 216,02 K
Nebytovy prostor v done ¢&p. 843 - zjiS€n& cena = 24 216,02 K



C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Nebytové prostory v danip. 843

1. Ocereni staveb celkem
Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Nebytové prostory v danip. 843

1. Ocergni staveb celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50:
slovy: Dvacettyritisicdvéstedvacet K

Zjisténou cenou nemovitosti ocaré podle zadani jgastka

V Praze, 20.05.2015

D. Znalecka dolozka

55 414,20 K
55414,20 K

24 216,- K
24 216,- K

24 216,- K

24 220,- K

24 220, 00 K

ing. arch. Oliva Ladislav
7.kétna 214 / 53
149 00 Praha 4
tel. 272 95 36 50

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazfiadnutim ministra spravedino§iSR ze
dne 2.10.198E.j. ZT 1809/81 pro obor stavebnictvi - stavebni &divrizna, ekonomika, ceny a

ocaiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4916 — 018 / 2015 znaleckého deniku
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